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Gemeinde Haibach - DECKBLATT NR. 2
FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Haibach hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 18.01.2007 gem. § 2
Abs. 1 BauGB die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrietem Landschaftsplan
durch das Deckblatt Nr. 2 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Haibach hat die Birger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom & %7, It gem. § 3 Abs.
1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 43.02.9%.. bis einschlieBlich 29..02,0F
) Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

3. Vorgezogene Behordenbeteiligung

Die Gemeinde Haibach hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ................... bis einschlieBlich ................
durchgefiihrt.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Haibach hat am 4.3.:.0.‘.*.-.?? den Vorentwurf sowie die Begriindung des
Deckblattes Nr. 2 zum Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan in der
Fassung vom a3.0% 0F gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Offentliche Auslegung / Behérden- und Trigerbeteiligung

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 2 zum Flachennutzungsplan mit _integriertem
Landschaftsplan in der Fassung vom 04:04. 0% , zuletzt geandert am 43,04, oF... , wurde
mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.65..6F bis einschlieBlich
| 2.8E.0F . zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am
’ 22.06.0% ortsiiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) war nicht
erforderlich, da die Voraussetzungen der §§ 3a bis 3f UVPG i. V. mit der Anlage 1 zum
UVPG nicht vorlagen. Ein Umweltbericht wurde in der Begriindung gem. § 2a BauGB i. V.
mit dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitprifung (UVPG) in der Abwagung nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB integriert.




6. Feststellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat das Deckblatt Nr. 6 zum Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan in der Fassung vom /£.4%.20¢% nach Prifung der Bedenken und

Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am J.0¥.0Z
festgestellt.

(Rainer, 1. Burgermeister)

® 7. Genehmigung

Das Landratsamt Straubing-Bogen hat das Deckplatt Nr. 2 zum Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan mit Bescheid Nr. ....6A~@.4.0..... vom~[0 .04 LK gemaR § 6
Abs. 1 BauGB genehmigt.

8. Inkrafttreten

Die Gemeinde Haibach hat gem. §6 Abs. 5 BauGB die Genehmigung des Deckblattes Nr. 2
zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan am ..#3.484.4f.. .. ortsublich
bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 2 zum Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan tritt damit in Kraft.

Haibach, den 23,0408

| (Rainer, 1. Birgermeister)
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A PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat St. Englmar hat in seiner Sitzung vom 23.01.2007 die Aufstellung des
Deckblattes Nr. 2 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fiir das Son-
dergebiet ,Baumkronenweg“ beschlossen.

Ein vorhabensbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung fir das Sondergebiet
,Baumkronenweg” wird im Parallelverfahren aufgestellt.

Der Gemeinderat Haibach hat in seiner Sitzung vom 18.01.2007 die Aufstellung des Deck-
blattes Nr. 2 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fur das Sonderge-
biet ,Baumkronenweg* beschlossen.

Ein vorhabensbezogener Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung fir das Sondergebiet
,Baumkronenweg" wird im Parallelverfahren aufgestelit.

2. Anlass der Planaufstellung:

Ein privater Vorhabenstrager beabsichtigt die Errichtung eines begehbaren ,Baumkronen-
weges" mit Aussichtsplattform, eines Naturlehrpfades sowie Spiel- und Bewegungsbereichs
mit Kinderspielgeraten. Zusatzlich sollen ein Kassengebaude mit Kiosk sowie Parkplatze
errichtet werden. Uber ein 2-Stufen-Konzept soll der Betrieb bei wirtschaftlichem Erfolg
durch zuséatzliche Freizeit- und Gastronomieangebote erweiterbar sein.

Das Vorhaben befindet sich im AuRenbereich der Gemeinden Stankt Englmar und Haibach.
Um die Zulassigkeit des Vorhabens und er damit verbundenen Nutzungen bestimmen zu
kénnen, ist die Aufstellung eines vorhabensbezogenen Bebauungsplanes gemaR § 12
BauGB erforderlich. Parallel dazu sind die vorbereitenden Bauleitplane der Gemeinden
Sankt Engimar und Haibach zu andern.

Im Zuge der Aufstellung des Deckblattes Nr. 2 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde St.
Englmar wird die Ortabrundungssatzung Maibrunn vom 06.06.1998 nachrichtlich eingearbei-
tet.

3. Vorhabensbeschreibung:

Der Vorhabenstrager beabsichtigt die Errichtung eines Baumkronenweges mit Naturlehrpfad
und Spielanlagen stdlich von Maibrunn.

Kernanlage des Vorhabens bildet der Baumkronenweg. Dabei handelt es sich um einen
aufgestanderten FuRweg, der ausgehend vom naturlichen Gelande bis zu einer Aussichts-
plattform fuhrt, die maximal 30 m Gber dem Urgelédnde liegt. Von dort kann man in die Ebene
des Donautals und bis ins Tertidrhuigelland blicken. Der Baumkronenweg wird héhenmanig
so in das Gelande eingepasst, dass er ohne Treppen auskommt und damit als barrierefreie
Einrichtung auch von Eltern mit Kinderwagen, Gehbehinderten oder Rollstuhifahrern benutzt
werden kann. ’

Das Wegenetz wird als Rundweg angelegt und mit verschiedenen Stationen eines Natur-
lehrpfades sowie mit Spiel- und Bewegungsgeraten ausgestattet. Ein GroRteil der Wege ist
bereits vorhanden, die zu schlieBenden Liicken werden zwischen dem Baumbestand ge-
fuhrt.
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Um den besonderen planungsrechtlichen Anforderungen gerecht zu werden, die sich aus der
Lage im bisherigen AuRenbereich und zugleich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
,Bayerischer Wald* ergeben wurde ein 2-Stufen-Konzept entwickelt. Dieses Modell ermdg-
licht dem Vorhabenstrager einen schrittweisen, wirtschaftlich steuerbaren Ausbau des Vor-
habens und stellt sicher, dass die (ibergeordneten stadtebaulichen und naturschutzfachli-
chen Belange bericksichtigt werden.

Die Stufe | umfasst die Errichtung des Baumkronenweges mit Naturlehrpfad, Spiel- und Be-
wegungseinrichtungen im stidwestlichen Plangebiet als abgeschlossene Einheit.

Ein Besucherparkplatz wird bereits in der Stufe | im nérdlichen Plangebiet, unmittelbar 6st-
lich der Gemeindeverbindungsstrale Maibrunn — Minchszell errichtet, um den stadtebauli-
chen Zusammenhang mit dem Ort Maibrunn zu wahren und einer Zersiedelung der freien
Landschaft vorzubeugen.

Die Stufe Il setzt eine entsprechende wirtschaftliche Entwicklung des Vorhabens voraus.
Kernelemente bilden hier die Verlagerung des Kiosks aus dem Eingangsbereich des
Baumkronenweges in ein Gastronomiegebaude, das unmittelbar sidlich des Besucher-
parkplatzes 1 errichtet werden soll.

Sudlich des Gastronomiebereich ist eine Erweiterung des Besucherparkplatzes vorgese-
hen, der den baulichen Abschluss nach Siiden darstellt. Ein Kinderspielplatz im Osten soll
das Angebot abrunden.

4. Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Sankt Englmar stellt das Plangebiet
als Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft im Au3enbereich dar.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
Haibach stellt den Planbereich als Flachen fur die Forstwirtschaft dar.

B LAGE, GRORE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES

1. Lage / Geltungsbereich:

Das Plangebiet liegt stidlich und studéstlich der Ortschaft Maibrunn, Gemeinde St. Englmar.
Das Plangebiet wird gebildet aus den Flursticken 1534/9 (Tfl.), 1637/2 (Tfl.), 1538 (Tfl.),
1534/5, 1541 Gemeinde Sankt Engimar sowie der Flurnummern 2152 (Tfl.) und 2153 (Tfl.),
Gemeinde Haibach.

2. GroRe

Das gesamte Plangebiet umfasst auf beiden Gemeinden insgesamt eine Gréf3e von insge-
samt ca. 6,50 ha

3. Beschaffenheit

Bei dem Geldnde handelt es sich um maRig bis stark geneigte Oberhang und Kuppenfla-
chen, die sich von Sudosten bis nach Siidwesten erstrecken.

Die Haupthéhenlage bewegt sich von 800-m . NN bis zum héchsten Punkt siidwestlich von
Maibrunn mit 861,40 m G.NN.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes besteht aus forstwirtschaftlich genutzten Flachen
mit Uberwiegend Fichtenwald bzw. im Sudwesten mit Fichten-Buchen-Mischwald. Von Nord

’
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nach Sud befindet sich ostlich der Gemeindeverbindungsstrasse Maibrunn — Miinchszell
eine langgezogene, ca. 32 m bis 55 m breite Intensivwiese.

4. Schutzobjekte / Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt volistandig im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.

Gesetzlich geschutzte Flachen im Sinne des Art. 13 ¢ BayNatSchG sind nicht vorhanden.
FFH-Gebiete sind nicht vorhanden oder grenzen an.
Entlang der Kreisstrale SR 40 verlauft eine naturnahe Hecke, die an das &stliche Plangebiet

grenzt. Der Bestand ist in der Biotopkartierung Bayern unter der Nummer 6942-0061-001
erfasst. Die Hecke darf nicht beseitigt oder sonst wie beeintrachtigt werden.

C GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

1. Zweckbestimmung / Art der Nutzung

Das Gebiet wird als sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Baumkronenweg" festgesetzt.

2. Flachenverteilung

Die Gesamtflache des Sondergebietes betragt ca. 60.300 m2. Davon entfallen auf:

Stufe |

Parkplatz 1 (Schotter) 3.130 m?
Parkplatz 1 (Grunflachen) 1.635 m?
FuBweg bis Eingang / Kasse (Schotter) 972 m?
Stufe Il

Bauflache Gastronomie, netto 870 m?
Parkplatz 2 (Schotter) 250 m?
Parkplatz 2 (Grunflachen) 200 m?
Allgemein

Verkehrsflache, Wanderweg, Bestand 270 m?
Verkehrsflache, Gemeindeverbindungsstralie 4.150 m?
Waldflachen 45.730 m?
Landwirtschaftliche Flachen 7.080 m?
Biotopflache (Hecke) 700 m?

Nicht gesondert aufgefiihrt sind die unversiegelten Waldwege sowie der aufgestinderte
Baumkronenweg.

’

3. ErschlieBung

Die Uberértliche ErschlieBung erfolgt Uber die KreisstraBe SR 40 Griin — Elisabethszell und
die Gemeindeverbindungsstrale Maibrunn — Minchszell. Die innere ErschlieRung des Plan-
gebietes erfolgt ausschlieBlich iber FuBwege.
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4. Ver- und Entsorgung

Die offentliche Trinkwasserversorgung erfolgt tber die gemeindliche Wasserversorgung
St. Englmar. Von der Kreisstralle SR 40 aus ist der Anschluss der Einrichtungen maéglich.

Fur die Schmutzwasserentsorgung bestehen Anschlussméglichkeiten an die vorhandene
Abwasserdruckleitung in der Gemeindeverbindungsstrae Maibrunn — Minchszell (Pumpe
erforderlich) oder als Freispiegelleitung bis zum Schmutzwasserkanal stidlich von Maibrunn.

Das Niederschlagswasser aus privaten Fldchen muss Uber geeignete Vorrichtungen (z.B.
Mulden, Graben) innerhalb des Privatgrundstiicks in den Untergrund versickert werden.

Die Stromversorgung obliegt der e.on AG. Zusténdig ist das Kundencenter Vilshofen.
Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz obliegt der Deutschen Telekom AG.

Die Miillentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land.

5. Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Belange sind durch das Vorhaben voraussichtlich nicht beriihrt.
Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt ca. 160 m nordwestlich des geplanten Besucher-
parkplatzes.

D EINGRIFFSREGELUNG

1. Standortwahl

Gem. Art. 6a BayNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind auch
vermeidbar, wenn das mit dem Eingriff verfolgte Ziel auf andere zumutbare, die Natur scho-
nendere Weise erreicht werden kann.

Es handelt sich beim geplanten Baumkronenweg um eine vorhabensbezogene Planung. Es
wurden im Vorfeld alternative Standorte im Bereich des Predigtstuhls und am Saustein ge-
meinsam mit Gemeinde St. Engimar und dem Landratsamt Straubing-Bogen begutachtet.
Die Standorte sind aus Grunden den Naturschutzes, des Landschaftsbildschutzes und we-
gen vorhandener Wasserschutzgebiete nicht realisierbar.

Der vorliegende Standort ist eine unter stadtebaulichen und naturschutzfachlichen Gesichts-
punkten vertretbare Lésung.

2. Ausgleichserfordernis

Insgesamt ist das Vorhaben dazu geeignet, nachhaltige Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne des Art. 6 BayNatSchG zu verursachen, so dass die naturschutzfachliche Eingriffsre-
gelung in der verbindlichen Bauleitplanung anzuwenden ist.

’
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E UMWELTBERICHT

Beziiglich des Umweltberichtes wird auf den im Parallelverfahren aufgestellten vorhabens-
bezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet ,Baumkronenweg*
verwiesen.
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