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Gemeinde Haibach - DECKBLATT NR. 5
FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Haibach hat in der &ffentlichen Sitzung vom 12.11.2009 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan durch
das Deckblatt Nr. 5 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.12.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Haibach hat die Biirger liber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 12.11.2009 gem. § 3 Abs.
1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 29.12.2009 bis einschlieflich 01.02.2010
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

3. Vorgezogene Behordenbeteiligung

Die Gemeinde Haibach hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 29.12.2009 bis einschlieBlich 01.02.2010
durchgefiihrt.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Haibach hat am 11.03.2010 den Entwurf sowie die Begriindung des
Deckblattes Nr. 5 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan in der
Fassung vom 11.03.2010 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

5. Offentliche Auslegung / Behérden- und Tragerbeteiligung

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 5 zum Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan in der Fassung vom 11.03.2010 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 30.03.2010 bis einschlieBlich 30.04.2010 zur Einsicht o6ffentlich
ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am 18.03.2010 ortstiblich bekannt gemacht.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.




6. Feststellungsbeschluss

Die Gemeinde Haibach hat das Deckblatt Nr. 5 zum Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan in der Fassung vom 20.05.2010 nach Priifung der Bedenken und
Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB der Sitzung am 20.05.2010 festgestellt.

(Landratsamt Straubing-Bogen)
scher

Regierungsratin.

8. Inkrafttreten

Die Gemeinde Haibach hat gem. § 6 Abs. 5 BauGB die Genehmigung des Deckblattes Nr. 5
zum Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan am 2 0. Juli. 2010 ortsiiblich
bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 5 zum Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan tritt damit in Kraft.

(Rainer, 1. Blrgermeister)
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Planausschnitt FNP /LP St. Haibach mit Deckblatt 2
M 1: 5.000

Bestand:

Flachen fir die Forstwirtschaft

Quelle mit Queligraben

Gemeindegrenze St. Englmar - Haibach

SO Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Baumkronenweg*
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(Erweiterung nach Siiden auf Flurnummer 2153)
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Gemeinde St. Englmar - DECKBLATT NR. 5
FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde St. Englmar hat in der éffentlichen Sitzung vom 12.11.2009 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan durch
das Deckblatt Nr. 5 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.12.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde St. Englmar hat die Birger (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 12.11.2009 gem. § 3 Abs.
1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 29.12.2009 bis einschlieBlich 01.02.2010
Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung gegeben.

3. Vorgezogene Behordenbeteiligung

Die Gemeinde St. Englmar hat die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 29.12.2009 bis einschlieRlich
01.02.2010 durchgefiihrt.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde St. Englmar hat am 11.03.2010 den Vorentwurf sowie die Begriindung des
Deckblattes Nr. 5 zum Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan in der
Fassung vom 11.03.2010 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

5. Offentliche Auslegung / Behérden- und Tragerbeteiligung

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 5 zum Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan in der Fassung vom 11.03.2010 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 30.03.2010 bis einschlieflich 30.04.2010 zur Einsicht 6ffentlich
ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am 18.03.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.



6. Feststellungsbeschluss

Die Gemeinde St. Englmar hat das Deckblatt Nr. 5 zum Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom 20.05.2010 nach Prifung der Bedenken
und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Sitzung am 20.05.2010
festgestelit.

St. Englmar, den 23062010

(Piermeier, 1. Blirgermeister)

7. Genehmigung

Das Landratsamt Straubing-Bogen hat das Deckblag\ Nr. 5§ zum Fléchennutzw\gsplan mit
integriertem Landschaftsplan mit Bescheid Nr. A0 vom .1.2..07..1U geman § 6
Abs. 1 BauGB genehmigt.

Straubing, den ...... 120710

(Landratsamt Straubing-Bogen)
Fischer
:Regierungsratin

8. Inkrafttreten

Die Gemeinde St. Engimar hat gem. § 6 Abs. 5 BauGB die Genehmigung des Deckblattes
Nr. 5 zum Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan am ......................
ortsuiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 5 zum Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan tritt damit in Kraft.

St. Englmar, den ...7....

(Piermeier, 1. Birgermeister) (Siegel)
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Bestand:

Dorfgebiet Maibrunn

Flachen fur die Landwirtschaft / Flachen fir die Forstwirtschaft
Wanderweg / Kapelle

Biotope der Biotopkartierung Bayern (aktuelle Nummerierung)
Gemeindegrenze St. Englmar - Haibach

SO Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Baumkronenweg"
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Planausschnitt FNP /LP St. Englmar mit Deckblatt Nr. 5,
M 1: 5.000

Planung:

Dorfgebiet Maibrunn

Flachen fur die Landwirtschaft / Flachen fir die Forstwirtschaft
Wanderweg / Kapelle

Biotope der Biotopkartierung Bayern (aktuelle Nummerierung)
Gemeindegrenze St. Englmar - Haibach

SO Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Baumkronenweg"
(Erweiterung nach Siden auf Flurnummer 1534/9 und 1541)
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Begriindung zum Deckblatt Nr. 5 Flachennutzungsplan St. Englmar / Haibach Seite 2

A PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat St. Englmar hat in seiner Sitzung vom 12.11.2009 die Aufstellung des
Deckblattes Nr. 5 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fiir die
Erweiterung des Sondergebietes ,Baumkronenweg"“ beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung SO ,Baumkronenweg*
wird durch das Deckblatt Nr. 2 im Parallelverfahren geandert.

Der Gemeinderat Haibach hat in seiner Sitzung vom 12.11.2009 die Aufstellung des
Deckblattes Nr. 5 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fiir die
Erweiterung des das Sondergebietes ,Baumkronenweg"“ beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung SO ,Baumkronenweg*
wird durch das Deckblatt Nr. 2 im Parallelverfahren geéndert.

2. Anlass der Planaufstellung:

Der im Jahr 2007 erdffnete Waldwipfelweg in Maibrunn erfreut sich eines sehr guten
Besucherzuspruches. Binnen eines Jahres haben mehr als 100.000 Besucher die
Freizeitanlage aufgesucht.

Die dynamische Entwicklung bringt neue Anforderungen an die Verkehrslenkung und die
Bandbreite des touristischen Angebotes mit sich. Der Betreiber beabsichtigt, den
bestehenden Waldwipfelweg, d. h. den aufgestédnderten Pfad nach Siiden um eine Strecke
von ca. 180 m zu erweitern und bis zu einer Héhe von 47-50 m (ber dem Urgelédnde zu
fuhren. Gleichzeitig soll das Sondergebiet nach Suden ausgedehnt werden, um die
Zufahrtsmdéglichkeiten fir Rettungsfahrzeuge zu verbessern und zuséatzliche Flachen fir
betriebsinterne Angebote und eine Verbesserung der Wegefihrung erschlieRen zu konnen.

Das Vorhaben befindet sich teilweise im AuRenbereich der Gemeinden Stankt Englmar und
Haibach. Um die Zulassigkeit des Vorhabens und er damit verbundenen Nutzungen
bestimmen zu kénnen, ist Anderung der vorbereitenden Bauleitplane der Gemeinden Sankt
Englmar und Haibach durch das Deckblatt Nr. 5 erforderlich.

3. Vorhabensbeschreibung:

Der Vorhabenstrager beabsichtigt die Erweiterung des bestehenden Sondergebietes
,Baumkronenweg"“ um eine Flache von ca. 1,47 ha nach Suden.

Im Bereich der Flurnummer 2153 (Gemarkung Elisabethszel, Gemeinde Haibach)
Ausdehnung nach Siiden erforderlich, um den bestehenden Baumkronenweg um eine
Rundstrecke von ca. 180 m Lange erweitern zu kénnen.

Im Bereich der Flurnummer 1534/9 (Gemarkung und Gemeinde St. Englmar) dient die
Erweiterung zur Verbesserung der internen Wegefihrung, der Errichtung einer Zufahrt fur
Rettungsfahrzeuge. Durch die Nutzung der bestehenden Wiesenbrache als Tiergehege und
die Einbeziehung eines bestehenden Stalles im Aufenbereich soll das Besucherangebot
erweitert werden.

MKS Architekten - Ingenieure GmbH, Mihlenweg 8, 94347 Ascha, Fon 09961/94210, Fax 942129, www.mks-ai.de




Begriindung zum Deckblatt Nr. 5 Flachennutzungsplan St. Englmar / Haibach Seite 3

4. Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Sankt Englmar stellt das
Uberwiegende Plangebiet als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Baumkronenweg*
dar. Stdlich grenzen Flachen fiir die Forstwirtschaft und Flachen fir die Landwirtschaft an.

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
Haibach stellt das Uberwiegende Plangebiet als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Baumkronenweg“ dar. Sidlich und westlich grenzen ausnahmslos Flachen fur die
Forstwirtschaft an.

B LAGE, GRORE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES

1. Lage / Geltungsbereich:

Der gesamte Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 5 umfasst eine Flache von ca. 7,97 ha
und wird gebildet aus:

Flurnummern 1536 (Tfl.), 1637/2 (Tfl.), 1634/5, 1534/9, 1541 (Tfl.), 1541/1, Gemeinde und
Gemarkung St. Englmar.

Flurnummern 2152 (Tfl.) und 2153 (Tfl.), Gemeinde Haibach, Gemarkung Elisabethszell.

2. Beschaffenheit / Hohenlage

Bei dem Geldnde handelt es sich um einen maRig bis stark geneigte Oberhang und
Kuppenflachen, die sich von Siidosten bis nach Studwesten erstrecken.

Die Haupthéhenlage bewegt sich von 800 m . NN bis zum hoéchsten Punkt stidwestlich von
Maibrunn mit 861,40 m . NN.

Der uberwiegende Teil des Plangebietes besteht aus forstwirtschaftlich genutzten Flachen
mit Gberwiegend Fichtenwald bzw. im Siidwesten mit Fichten-Buchen-Mischwald. Innerhalb
der Waldflachen wurde der Baumkronenweg und die begleitenden Einrichtungen des
Naturerlebnispfades errichtet.

Sudlich grenzt auf der Flurnummer 1534/9 eine brachliegende Wiese an, die mit Fichten und
einigen Laubbdumen durchsetzt ist. Der stidwestliche Teil wird von einem flachendeckenden
Adlerfarnbestand dominiert. Daran schlieRt sich eine dichte Waldbestockung aus Fichten
mittleren Alters an. Im Norden der Flache befindet sich ein Stallgebdude aus Beton-
Fertigteilen mit einem Dach aus Holzbohlen, da in einem baulich schlechten Zustand ist und
das Ortsbild beeintrachtigt.

Von Nord nach Sud befindet sich ostlich der Gemeindeverbindungsstrasse Maibrunn —
Miinchszell eine langgezogene, ca. 32 m bis 55 m breite ehemalige Wiese, auf der ein
Besucherparkplatz angelegt wurde, der Uber einen FuBweg entlang des Waldes an den
Baumkronenweg angebunden ist.

3. Schutzobjekte / Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.

Gesetzlich geschiitzte Flachen im Sinne des Art. 13 ¢ BayNatSchG sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

FFH-Gebiete sind nicht vorhanden oder grenzen an.

MKS Architekten - Ingenieure GmbH, Mihlenweg 8, 94347 Ascha, Fon 09961/94210, Fax 942129, www.mks-ai.de



Begriindung zum Deckblatt Nr. 5§ Fldchennutzungsplan St. Englmar / Haibach Seite 4

Entlang der Kreisstrale SR 40 verlauft eine naturnahe Hecke, die an das dstliche Plangebiet
grenzt. Der Bestand ist in der Biotopkartierung Bayern unter der Nummer 6942-0061-001
erfasst. Die Hecke darf nicht beseitigt oder sonst wie beeintrachtigt werden.

C GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

1. Zweckbestimmung / Art der Nutzung

Das Gebiet wird einschlieBlich der dargesteliten Erweiterung von 1,47 ha als sonstiges
Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Baumkronenweg®
festgesetzt.

In der verbindlichen Bauleitplanung sind die zuldssigen Nutzungen innerhalb des
Sondergebietes zu definieren.

2. ErschlieBung

Die uberértliche Erschliefung erfolgt tber die Kreisstralle SR 40 Griin — Elisabethszell und
die Gemeindeverbindungsstrale Maibrunn — Miinchszell.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlieRBlich U(ber private
Verkehrsflachen und FuRwege.

3. Ver- und Entsorgung

Die offentliche Trinkwasserversorgung erfolgt tUber die gemeindliche Wasserversorgung
St. Englmar. Von der KreisstralRe SR 40 aus ist der Anschluss der Einrichtungen moglich.

Die Schmutzwasserentsorgung ist durch den Anschluss an die vorhandene
Abwasserdruckleitung in der GemeindeverbindungsstraBe Maibrunn - Miinchszell
sichergestellt.

Das Niederschlagswasser von Gebauden ist Uber geeignete Vorrichtungen vor Ort zu
versickern. Das Niederschlagswasser aus den Wegflachen und sonstigen Anlagen innerhalb
der Freizeitanlage ist in den angrenzenden Waldflachen zu versickern.

Das Niederschlagswasser der Gemeindeverbindungsstrafe Maibrunn — Miinchszell sowie
das Niederschlagswasser aus den Parkplatzflachen ist vor Ort zu versickern.

Die Stromversorgung obliegt der e.on AG. Zusténdig ist das Kundencenter Vilshofen.
Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz obliegt der Deutschen Telekom AG.

Die Miillentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land.

4. Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Belange sind durch das Vorhaben voraussichtlich nicht ber(ihrt.
Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt ca. 160 m nordwestlich des geplanten
Besucherparkplatzes sowie ca. 60 m sudlich der geplanten Erweitung auf den Flurnummern
2153, Gemarkung Elisabethszell und 1534/9 Gemarkung St. Englmar.

MKS Architekten — Ingenieure GmbH, Mihlenweg 8, 94347 Ascha, Fon 09961/94210, Fax 942129, www.mks-ai.de
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D EINGRIFFSREGELUNG

1. Standortwahl

Die Standortwahl wurde mit dem Deckblatt Nr. 2 zum Flachennutzungsplan der Gemeinden
St. Englmar und Haibach vorbereitet und begriindet.

Durch das Deckblatt Nr. 5 wird das bestehende Sondergebiet von ca. 6,50 ha GrolRe um
eine Flache von ca. 1,47 ha nach Siden erweitert, die unmittelbar an das bestehende
Sondergebiet angebunden ist.

2. Ausgleichserfordernis

Insgesamt ist das Vorhaben dazu geeignet, nachhaltige Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne des Art. 6 BayNatSchG zu verursachen, so dass die naturschutzfachliche
Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung im Regelverfahren anzuwenden ist.

E UMWELTBERICHT

Bezliglich des Umweltberichtes wird auf das im Parallelverfahren aufgestelite Deckblatt Nr. 2
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet
,Baumkronenweg“ verwiesen.

MKS Architekten - Ingenieure GmbH, Mihlenweg 8, 94347 Ascha, Fon 09961/94210, Fax 942129, www.mks-ai.de



