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VERFAHRENSHINWEISE

1. AUESTEILUNGSBESCHLUSS

A4 "
Die Gemeinde Haibach hat in der 6ffentiichen Sitzung vom 12:882009 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des FiGchennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan durch das Deckblatt Nr. 4 beschlossen.

>
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zum Vorentwurf der Fidchennutzungsplan- und Landschaftsplan-
danderung in der Fassung vom 17.09.2015 mit Schreiben vom 07.10.2015 um Stellungnahme bis zum 16.11.2015 gebeten.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&Bs § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf der
Fiachennutzungsplan- und Landschaftsplandnderung in der Fassung vom 17.09.2015 hat in der Zeit vom 16.10.2015 bis 16.11.2015
stattgefunden.

4. FACHSTFILENBFTEILIGUNG

Zu dem Entwurf der FlGchennutzungsplan- und Landschaftsplandnderung in der Fassung vom 17.12.2015 wurden die Behdrden
und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitruam vom 16.02.2016 bis 15.03.2016 um Stellungnahme
gebeten.

5. AUSIFGUNG

Der Entwurf der FiGchennutzungsplan- und Landschaftsplandnderung in der Fassung vom 17.12.2015 wurde mit der Begrindung
gema@B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.02.2016 bis 15.03.2016 &ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Haibach hat mit dem Beschluss des Gemeinderates vom 23.02.2016 die FiGchennutzungsplan- und Landschaftsplan-
anderung in der Fassung vom 23.03.2016 festgestelit.
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Das Landratsamt Straubing-Bogen hat die Adchennutzungsplan- und Landschaftsplandnderung mit Bescheid vom 0 6, !}2, 17
AZ ngé" o gem. § 6 BauGB genehmigt.

Straubing, den 0 8. Y2 7

S ing / L
trau D S TSRSt f\' :
Landroam? Straubing - D*’v‘?ﬂn {?
8. AUSFERTIGUNG aran ' b,:&
Regieyungsratin *5‘,}
\)\:\. "~ § L b 2

Haibach, den 1 4. MRL 2018 <3’/]"@ ~

{F. Sc 1z, 1. BUrgermeisfer)

’

9. BEKANNTMACHUNG
1 4 MRL 2018

Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplan- und Landschaftsplandnderung wurde am ...l
gem § 6 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Adchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist damit wirksam.

Haibach, den l &, MRL 2018
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Anderungen durch Deckblatt Nr. 4:

LEGENDE

1. Baufldchen

Wohngebiet allgemein

6. Grunflachen, FlGchen und Einrichtungen fir Freizeit und Erholung

Grinverbindung, Gliederung und Einbindung von Baufléichen

Darstellungen, die durch die Anderungen des Deckblattes Nr. 4 nicht betroffen sind, gelten weiterhin gem&B dem Fidchennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan.




LAGEPLAN 1 ZUM VERFAHREN - BESTAND
Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan Haibach. CD

M 1: 5000

b\ Teilhaw schule 6O /9 ] Y\l
R-Blg™\ i ‘ [ :
iy Vit E
{|earten IP Ll ;
: [le N241.07
. D -

~ D ; = }

i 8532 R Kir che §t. Liaur enti

Z / i:Kap elld St. Salwvitor

“’ 2 I.
o0 ! > = sz
bt D B-= @& V iV
L 7 s 1 2 ,m - >y
2 g m 1 \\ 100m?
m L eooe eee g e SP=494 H
> ‘ - 241.99 ~ ()
2 i A . G :
: . & &
P £ : I 3 242 & -
9’ P &. Frobad Shan & N
0 : \e\l m o (HS e, 7 Ri aben N
s 7 Umbaugepl "X3 g
L §2) ‘\\ _Neiaugql.

LAGEPLAN 2 ZUM VERFAHREN - DECKBLATT NR. 4

Fldchennutzungs- und Landschaftsplan Haibach.
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1. BEGRUNDUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Mit  Beschluss vom 12.&'.2009 hat die Gemeinde Haibach die Anderung des
FlGdchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan durch das Deckblatt Nr. 4 fUr ein
MD / WA ,Backerdcker” beschlossen.

FOr die dargestelliten Wohnbaufldchen im &stlichen Bereich wird der Bebauungsplan mit
integrierter GrUnordnung ,,Backerdcker" wird im Parallelverfahren aufgestellt.

FUr den westlichen Anderungsbereich mit den dargestellten Dorfgebietsfldéchen und Teilen
der Wohnbaufldchen wird der Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,Backerécker 11" in
einem eigenstdndigen Verfahren aufgestellt.

1.2. Anlass der Planaufstellung

Die Gemeinde Haibach beabsichtigt die Ausweisung von Wohnbauflachen am Ort
Haibach zur Deckung der drtlichen Nachfrage nach Bauland. Der Gemeinde liegen bislang
mindestens 7 Anfragen von GemeindebuUrgern fir Wohnbauparzellen vor. Da keine
Bauparzellen am Hauptort mehr vorrdtig sind, auf die seitens der Gemeinde Haibach
unmittelbarer Zugriff besteht, sollen im Osten im Anschluss an den Hauptort Wohnbau-
fldchen erschlossen werden. Das im Osten derzeit im Fl&dchennutzungsplan dargestellte
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel" wird aufgrund der ver@nderten
Anforderungen an den Tourismus zurGckgenommen. Die Fladchen sollen als
Wohnbaufldchen entwickelt werden. Dadurch soll die Abwanderung einheimischer
Bauwilliger in das Umland verhindert werden, um die soziale und demografische Struktur der
Gemeinde zu starken.

FOr einen an der SommerbergstraBe ansdssigen Handwerksbetrieb sollen zudem
Dorfgebietsflachen fUr eine Betriebserweiterung am &stlichen Ortsrand ermdglicht werden.
Die bestehenden Betriebsfldchen schlieBen unmitteloar an das neu darzustellende
Dorfgebiet an, so daB eine Erweiterung am Standort mdglich ist. Auch hier ist das Ziel, eine
Abwanderung des Befriebes in das Umland zu vermeiden, um die Wirtschafts- und
Arbeitsplatzstruktur zu stérken.

Zur Sicherstellung einer st&dtebaulich geordneten Entwicklung ist die Anderung des

FlGchennutzungsplanes mit integrietem Landschaftsplan durch das Deckblatt Nr. 4
erforderlich.

1.3. Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan

Der rechtskraftige Fidchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan stellt die &stliche
Teilfldche als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel" dar. Abschirmende und
gliedernde Grinfl&dchen sollen das Gebiet in das Landschaftsbild einbinden. Der 6stliche
Ortsrand von Haibach ist als Dorfgebiet dargestellt, der unmittelbare Ortsrand wird durch
eine gliedernde Grinfldche begrenzt.

Die Fldchen zwischen Dorfgebiet und Sondergebiet sind als landwirtschaftiche Nutzfldchen
im AuBenbereich dargestellt. Nérdlich verlauft die SommerbergstraBe, die als ausge-

MKS Architekten - Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961/94210, fax 942129, Mail ascha@mks-ai.de
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wiesener Wanderweg genutzt wird. Im SUden liegen der Obstlehrgarten Haibach, das
Freibad und das Sportzentrum, die durch landwirtschaftliche Fidchen vom Plangebiet

abgesetzt sind.
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1.4. Geltungsbereich / GréBe / Beschaffenheit

Auszug aus dem
rechtskraftigen FNP
der Gemeinde
Haibach.

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand der Gemeinde Haibach und umfasst eine GroBe
von ca. 13.890 m2 Innerhalb des Geltungsbereichs liegen die Flurnummern 232 (Tfl.), 262,

263 und 264 der Gemarkung Haibach.

(Luftbildausschnitt mit Gel’rungsberelch rot ges’mchel’r)

Luftaufnahme
Haibach mit
Plangebiet (rot
gestrichelt)

Quelle:
BayernViewer
08/2015
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Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als mehrschiriges Grinland bzw. Acker genutzt. Das
Geldnde ist m&Big nach SUdwesten geneigt. Die Hohenlage betragt im Nordosten der
Flurnummer 263 ca. 482 m U. NN und erreicht im SUdwesten der Flurnummer 263 ca. 462,00
m U. NN. Bei einer Strecke von etwa 200 m ist dies eine durchschnittliche Geldndeneigung
vonca.10%-11,5%.

1.5. Geplante bauliche Nutzungen

Die Darstellung des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Hotel* wird durch ein
Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO ersetzt. Zur landschaftlichen Einbindung sind
gliedernde und abschirmende Grinfldchen an den AuBengrenzen dargestellt.

Westlich an das allgemeine Wohngebiet werden die FlGche als Dorfgebiet gemdaB § 5
BauNVO dargestellt. Diese reichen bis an das bestehende Dorfgebiet am 6stlichen Ortsrand
von Haibach. Durch die planerischen Anderungen ist der stédtebauliche geordnete
Zusammenhang gegeben.

Die Darstellungen umfassen folgende FldchengréBen:

Umwidmung SO in WA: ca. 0,86 ha

Darstellung MD: ca. 0,53 ha

1.6. Landschaftsplanung
Die am &stlichen Ortsrand von Haibach bisher dargestellten gliedernden Grinfladchen
werden reduziert und an die AuBengrenzen der neuen Dorfgebietsflachen verlagert.

Dadurch kann eine angemessene Eingrinung erreicht werden, die der Lage im
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Rechnung trégt.

1.7. ErschlieBung

Die ErschlieBung der Baufldchen st durch die Anbindung an die ortliche
HauptverkehrsstraBe ,SommerbergstraBe" sowie drtliche Wege sichergestellt.

1.8. Ver- und Entsorgung

Die offentliche Trinkwasserversorgung erfolgt durch die gemeindliche Wasserversorgung
Haibach.

Die Schmutzwasserentsorgung ist durch den Anschluss an die vorhandene
Mischwasserkanalisation sichergestellt. Das Schmutzwasser wird in die Kldranlage Haibach
abgeleitet und dort behandelt.

Die Stromversorgung kann durch den Anschluss an das Netz der Bayernwerk AG erfolgen.

MKS Architekten - Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961/94210, fax 942129, Mail ascha@mks-ai.de
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Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz kann durch Anschluss an das Netz der
Deutschen Telekom AG erfolgen.

Die MUllentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land.

Brandschutz. Die L&schwasserversorgung wird in der erforderichen QuantitGt Uber das
offentliche Wasserleitungsnetz (Hydranten) sichergestellt.

1.9. Denkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmdler bekannt. Baudenkmdaler sind nicht vorhanden.

2. Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB

FOr die Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 4 wird
nachfolgend die Umweltprifung gemaB § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB durchgefUhrt. Es werden
die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Die Bewertung erfolgt in dem fUr die Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung méglichen Detaillierungsgrad.

2.1. Standortalternativen / Flachenpotenziale

Die Gemeinde Haibach verfolgt den Grundsatz, bei der stddtebaulichen Entwicklung der
einzelnen Ortsteile Uberwiegend fUr die ortsansassige Bevdlkerung Bauland am jeweiligen
Ortsteil zur Verfigung zu stellen und die Ortschaften im Hinblick auf die sozialen und
Altersstrukturen mdglichst gleichmd&Big zu entwickeln. Vor allem soll dem Wegzug junger
Familien durch die Bereitstellung angemessener Baumdglichkeiten und die Entwicklung
ortsnaher Betriebe und Arbeitsplétze entgegengewirkt werden.
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Im Fldchennutzungsplan Haibach liegen am Hauptort die Schwerpunkte der dargestellten
Wohnbaufldchen im Nordwesten und Norden (Haibachdcker und Pfaffenhéhe) sowie im
SUdwesten (Steinfurt und Steinfurt-West).

Die Baufldchen Steinfurt werden zurzeit in privater Hand erschlossen, sind bereits teilweise
bebaut und stehen damit als kinftige Reserve nicht mehr zur Verflgung. Das Baugebiet
Haibachdcker Erweiterung | im Westen wurde 2011 erschlossen und ist vollst&ndig bebaut.

Folgende sonstige Baufldchenreserven sind im FNP noch dargestellt:

Steinfurt-West ca. 2.000 m? entsprechen ca. 2 Bauparzellen
Haibachdacker Il ca. 13.000 m? entsprechen ca. 14 Bauparzellen
Pfaffenhéhe ca. 10.000 m? entsprechen ca. 10 Bauparzellen
Summe Reserven ca. 25.000 m? ca. 26 Bauparzellen

Alle oben stehenden Fldchen befinden sich in Privateigentum und sind fir die Gemeinde
Haibach kurzfristig nicht verfUgbar. Die derzeit als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
wHotel* dargestellte Fidche im Osten von Haibach befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Haibach. Mit der Anderung der Darstellung von Sonderbaufléichen in Wohnbauflidchen
werden bestehende Baufldchenpotenziale genutzt. Durch die Anderung der geplanten
Nutzung wird eine st&dtebaulich vertréglichere bauliche Entwicklung umgesetzt, die sich an
der Struktur des Ortes orientiert. Zudem werden sehr zentrumsnahe Fldchen erschlossen, die
gut an den Ortskern angebunden sind. Da ausschlieBlich der dicht bebaute Ortskern von
Haibach als Dorfgebiet dargestellt ist, fehlen entsprechende Nachverdichtungsfldchen fur
Mischnutzungen. Durch die Erforderlichkeit einer unmittelbaren stadtebaulichen Anbindung
der Wohnbaufldchen an den Hauptort kénnen im Ubergangsbereich neue Dorfgebiets-
fldichen dargestellt werden, die fir den an der SommerbergstraBe ansdssigen Handwerks-
betrieb als Erweiterungspotenzial zur Verflgung stehen. Dadurch kann dem Betrieb eine
Perspektive am Standort geboten und die fUr ein Dorfgebiet typische Mischnutzung
aufrechterhalten werden.

FOr die Gemeinde Haibach ergeben sich kurzfristig keine alternativen FlGdchen, die am
Hauptort fUr die Entwicklung von Wohnbaufldchen zur VerfGgung stehen.

Durch die Darstellung von Wohnbaufldchen im Bereich Bdckerdcker sind etwa 11
zusatzliche Bauparzellen méglich.

2.2. Bedarfsprognose

In der Gemeinde Haibach wurden seit dem Jahr 2000 insgesamt 36 neue Wohngebdude
errichtet (Quelle: Statistik Kommunal 2014 Haibach). Die Einwohnerzahl liegt zum Stichtag
30.06.2014 bei 2126 EW.

Im Demographie-Spiegel fur Bayern (Bayerisches Landesamt fUr Statistk  und
Datenverarbeitung, Stand Mai 2011) wurde fir die Gemeinde Haibach fir die
Bevdlkerungsentwicklung bis 2021 bei Zugrundelegung eines konstanten Trends eine
Abnahme der Bevdlkerung von 2149 EW (Stand 2009) auf 2080 EW (Stand 2021)
prognostiziert. Die tatsGchliche Einwohnerentwicklung bis 2014 entspricht diesem Trend im
Wesentlichen.

Aufgrund der zwischenzeitlich deutlich verdnderten Rahmenbedingungen (deutlich
erhéhte Zuwanderung in den Regierungsbezirk Niederbayern und den Landkreis Straubing-
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Bogen) ist kUnftig mindestens die Variante ,erhdhter Zuzug" anzusetzen. GemdaB der
Einwohnerprognose fir 2021 wilrde sich hierbei eine leichte Abnahme auf 2140 EW
ergeben, d. h. eine nahezu konstante Einwohnerzahl. Es wird jedoch davon ausgegangen,
daB der im Demographie-Spiegel angenommene erhdhte Zuzug von 5% durch die
aktuellen Zuwanderungen seit 2015 deutlich Uberschritten werden wird und sich bereits
kurzfristig ein héherer Wohnraumbedarf ergeben wird.

Aus der tatsGchlichen gemeindlichen Entwicklung der Baufldchen seit Inkrafttreten des
Fidchennutzungsplanes 1998 I&sst sich ableiten daB in etwa 40% der im FNP dargestellten
Wohnbauflachen (1,84 ha von insgesamt 4,34 ha) bebaubar gemacht werden konnten.
Obwohl seit dem Jahr 2000 insgesamt 36 neue Wohngebdude erstellt wurden hat im
nahezu gleichen Zeitraum von 2004 bis 2013 die Einwohnerzahl um ca. 2,4 % abgenommen.
Diese tatséchliche Entwicklung zeigt, daB bei der Prognose des Bauflachenbedarfes nicht
allein auf die Einwohnerentwicklung abgestellt werden kann.

Die Gemeinde Haibach geht davon aus, daB neben der aktuell hohen kurzfristigen
Nachfrage (2015 mindestens 7 Bauplatzanfragen nur aus der eigenen Gemeinde) auch fUr
den Planungshorizont der kommen 15 Jahre ein Bedarf an Bauland besteht, der der
Entwicklung der vergangenen 15 Jahre vergleichbar ist. Da die bisherige bauliche
Entwicklung eher moderat und nicht Uberorganisch erfolgt ist, soll sich der der kUnftige
Bedarf daran orientieren.

Es wird prognostiziert, daB die Nachfrage von ortsansdssigen BUrgern und ein sehr maBvoller
Zuzug einen durchschnittichen Bedarf von 2,5 — 3 Wohneinheiten pro Jahr als realistische
Prognose gelten kdnnen. Auf einen Zeitraum von 15 Jahren gerechnet, wird ein Bedarf von

ca. 38 - 45 Wohneinheiten prognostiziert. Dieser Bedarf kann mit den im
FiGchennutzungsplan in Haibach bislang dargestellten 22 Bauparzellen nicht gedeckt
werden. Durch die zusatzliche Darstellung der Wohnbaufldchen fir ca. 11 Parzellen im

Bereich Bd&ckerdcker kann ein Beitrag geleistet werden, den prognostizierten Bedarf
angemessen zu decken.

FOr das vorliegende Deckblatt Nr. 4 zum Fidchennutzungsplan mit integrierten Landschafts-
plan kann davon ausgegangen werden, daB die dann insgesamt dargestellten

Wohnbaufldchen fir den Prognosezeitraum bis 2030 am Hauptort Haibach ausreichend
bemessen sind.

Durch die im Fldchennutzungsplan einschlieBlich des Bereiches Bdckerdcker dargesteliten
Wohnbauflachen kann der Prognosebedarf fir die Gemeinde Haibach nicht vollsté&ndig
gedeckt werden. FUr das verbleibende Defizit von 5 - 12 Wohneinheiten ist ggof. die
Darstellung weiterer Wohnbaufl&ichen im Gemeindegebiet erforderlich.
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3. UMWELTBERICHT

3.1. Ziele der Planénderung

Mit der Anderung des Fl&dchennutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 4 sollen am &stlichen
Ortsrand von Haibach baurechtichen Voraussetzungen fUr die Entwicklung von
Dorfgebietsfldchen und von Wohnbaufldchen zur Deckung des 6rilichen Bedarfs
geschaffen werden.

Die ehemals dargestellten Sondergebietsflachen mit der Zweckbestimmung ,Hotel"
entsprechen nicht mehr den Entwicklungszielen der Gemeinde Haibach. Die Fl&chen
werden als allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO dargestellt. Westlich davon

werden die dortigen Fldchen an das Dorf angebunden und als Dorfgebiet gemdaB
§ 5 BauNVvO dargestellt.

3.2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen
3.2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 22. August 2013 (LEP 2013) sind
folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung zu berUcksichtigen:

Siedlungsstruktur:

e Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer BerUcksichtigung des demografischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden (Grundsatz 3.1. LEP 2013).

e FlGchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter BerUcksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (Grundsatz 3.1 LEP 2013).

e In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale zur Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur VerfGgung stehen (Ziel 3.2 LEP 2013).

e Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (Grundsatz 3.3 LEP 2013).

¢ Nevue Siedlungsfl&chen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (Ziel 3.3 LEP 2013).

Freiraumstruktur:

Lebensrdume fUr wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und
wieder hergestellt werden (Grundsatz 7.1.6 LEP 2013)

Bericksichtigung der Ziele und Grundsdtze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Plandnderung berUcksichtigt die Ziele des LEP, indem die geplante bauliche
Entwicklung an den bestehenden Ortsbereich anschlieBt und so zu einer bedarfsgerechten
organischen Entwicklung beitrégt. Hinsichtlich der Nutzung méglicher Innenentwicklungs-
potenziale bzw. Standortalternativen hat die Gemeinde in der Bedarfsprognose (Punkt 2.2)
dargelegt, daB am Ort Haibach alternative Moglichkeiten  zur  kurzfristigen
Baulandentwicklung nicht gegeben sind und die zusatzlich dargestellten Wohnbaufl&ichen
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fOr eine Deckung des prognostizierten Bedarfes erforderlich und im Umfang der Darstellung
angemessen sind.

Die Nutzung vorhandener StraBen und ErschlieBungseinrichtungen erfordert einen
geringeren Aufwand fUr die NeuerschlieBung und trégt dadurch dem Aspekt einer
fldachensparenden Bebauung unter BerUcksichtigung der ortlichen Voraussetzungen
Rechnung. Die geplante Nutzung trégt zur Deckung des aktuellen und mittelfristigen Bedarfs
an  Entwicklungsfldchen  for  Wohnfldchen und  Entwicklungsfldchen  ortlicher
Handwerksbetriebe bei.

Die dargestelliten breiten gliedernden Grunflachen stellen eine landschaftsgerechte
Einbindung der Baufidchen und eine Gliederung zwischen den Dorfgebietsfldchen und den
Wohnbaufléchen sicher. Dadurch wird der Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet in
besonderer Weise Rechnung getragen.

3.2.2. Ziele der Regionalplanung

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald (RP 12). Die Gemeinde Haibach
ist als Idndlicher Raum eingestuft. Das Gebiet um Haibach ist teilweise als landschaftliches
Vorbehaltsgebiet dargestellt. FOr die vorbereitende Bauleitplanung sind nachfolgende Ziele
der Regionalplanung (Stand 11.06.2011) im Planungsraum zu beachten:

Teil B Fachliche Ziele

Kapitel B | Natur und Landschaft - 1 Landschaftliches Leitbild:

Die Erholungslandschaften im Bayerischen Wald (...) sollen mit ihren bedeutsamen
Landschaftsstrukturen gesichert und gepflegt werden (Ziel 1.2 RP 12).

Kapitel B I Natur und Landschaft - 2 Schutz und Pflege der Landschaft:

In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten sollen die Eigenart des Landschaftsbildes und
charakteristische Landschaftselemente wie naturnahe artenreiche Walder, Wiesentdler,
Trockenrasen,  Halbtrockenrasen,  TrockengebUsche,  Hochmoore,  Niedermoore,
FlieBgewdsser mit naturnahen Auenbereichen, Altwdsser, naturnahe stehende Gewdsser
sowie Flachwasser- und Uferbereiche erhalten werden.

Hingewirkt werden soll auf die Entwicklung naturnaher Wdalder, die Schaffung von
Ergénzungs- bzw. Ersatzbiotopen sowie die Rekultivierung unter besonderer Ber(ck-
sichtigung der Biotopentwicklung bei Eingriffen in Natur und Landschaft (ziel 2.1.1 RP 12)

Kapitel B Il Siedlungswesen - 1 Siedlungsentwicklung:
Die Siedlungstatigkeit soll sich in allen Gemeinden der Region in der Regel im Rahmen einer
organischen Entwicklung vollziehen. Eine Uber die organische Entwicklung hinausgehende

Siedlungstatigkeit soll zur Stérkung der zentralen Orte und Entwicklungsachsen beitragen
(Ziel 1.0RP 12)

Bericksichtigung der Ziele des Regionalplans:

Die Planung steht nicht im Widerspruch zu den Zielen der Regionalplanung. Durch die
Darstellung der Dorfgebiets- und Wohnbaufldchen wird der kurz- bis mittelfristige ortliche
Bedarf gedeckt. FUr die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe werden geeignete Fldchen in
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unmittelbarer Anbindung an den Ort geschaffen. Die geplante BauflGchenentwicklung
ermoglicht eine bedarfsangepasste organische und fldchensparende Entwicklung. Durch
die dargestellten ortsrandgestaltenden Gronfldchen werden wesentliche Belange des Orts-
und Landschaftsbildes berUcksichtigt.

3.2.3. Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald
Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Bayerischer Wald*.
3.2.3. Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Straubing-Bogen

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Straubing-Bogen werden fUr das
Plangebiet keine unmittelbaren Aussagen getroffen.

3.2.4. Biotopkartierung Bayern

Im Nordosten grenzt auBerhalb des Anderungsbereiches auf der StraBenbdschung sudlich
der SommerbergstraBe eine Hecke an, die in der Biotopkartierung Bayern unter der
amtlichen Nummer 6942-0244-003 erfasst ist. Die Hecke wird erhalten.

3.3. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung
bezogen auf die zu berUcksichtigenden Schitzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nrn. 7a BauGB (Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), 7c BauGB (Mensch,
Gesundheit), 7d BauGB (KulturgUter und sonstige SachgUter) sowie 7 i BauGB
(Wechselwirkungen der vorgenannten SchutzgUter untereinander) dargestellt und die
Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet.

3.3.1. Schutzgut Mensch

Bestand:
Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Haibach im bisherigen AuBenbereich. In

etwa 90 m Entfernung befindet sich das Sportgeldnde und das Freibad. Im Osten grenzt das
Dorfgebiet an.

Auswirkungen:

Von den Wohngebietsfldchen sind keine erheblich stérenden Auswirkungen auf die
Sportanlage, das Freibad oder das angrenzende Dorfgebiet zu erwarten.

Vom Sportgeldnde und dem Freibad sind nutzungsspezifische Emissionen L&rmemissionen zu
erwarten. Der Ldrmaustrag wird durch die Topografie und die vorhandenen dichten
Heckenbesténde entlang der Nordgrenze der Sportanlagen gemindert.

Bewertung:

Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen mit einer mittleren Erheblichkeit fUr das
Schutzgut Mensch hinsichtlich der Ldrmemissionen zu erwarten. Der Schwerpunkt liegt dabei
auf der ErschlieBungs- und Bauphase. Nach deren Abschluss ist mit einer geringen
Erheblichkeit durch den Anliegerverkehr zu rechnen.
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3.3.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets selbst hat aufgrund der Nutzung als Intensivgrinland
bzw. Acker eine geringe Lebensraumfunktion fOr Tiere und Pflanzen. Von hoherer
Bedeutung sind die nérdlich angrenzenden Hecken. Diese sind durch die MaBnahme nicht
unmittelbar betroffen.

Geseftzlich geschUtzte Fldchen oder Objekt im Sinne des § 30 BNatSchG / Artikel 23
BayNatSchG sind im direkten Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet hat keine
besondere Bedeutung fUr den Biotopverbund (§ 12 BNatSchG).

Auswirkungen:

Die Baufldchen bieten nach Fertigstellung zusatzliche LebensrGume fUr Tiere und Pflanzen,
da die Fldchen einer intensiven Dauerbewirtschaftung entzogen werden. Neben den
erforderlichen Gehdlzen fUr BegrinungsmaBnahmen werden durch die Siedlungsbereiche
zusatzliche Lebensraumangebote geschaffen.

Artenschutz gemdB § 44 BNaitSchG:

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziell im Gebiet vorkommende Arten
(ArtenschutzprOfung) werden Daten aus der Arteninformation des Bayerischen
Landesamtes fur Umweltschutz (Online-Abfrage) fUr das Blatt 6942 — Sankt Englmar — der
topografischen Karte Bayerns (M 1.25.000) herangezogen, da aktuelle lokale Bestandsdaten
nicht vorliegen. Im Rahmen der Abschichtung kénnen Arten ausgeschlossen werden, deren
Lebensraumtyp im Vorhabensgebiet nicht vorkommt (z. B. alpine LebensrGdume, naturnahe
FlieBgewdsser u. &.). Demnach werden die heranzuziehenden Artinformationen fUr das
konkrete Plangebiet auf die Lebensraumtypen ,Extensivgronland und andere
Agrarlebensrdume* reduziert.

Pflanzen

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im
Wirkraum der MaBnahme nicht vor. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Vorkommen von landkreisbedeutsamen Pflanzenarten sind im Wirkraum der MaBnahme
nicht vorhanden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Tiere

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich demnach auf der ersten Ebene der Abschichtung
fOr die Artengruppen der Sdugetiere (hier: Fledermduse) und der Vogel. Die sonstigen
Artengruppen sind als nicht betroffen einzustufen.

FOr die Artengruppe der Flederméuse weist das durch Uberbauung unmittelbar betroffene
Plangebiet keine Strukturen auf, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geeignet sind (z.
B. alter Baumbestand mit Hohlen, Geb&ude mit Spaltenquartieren). Durch die baulichen
Anlagen sind ausschlieBlich die Ackerflachen betroffen. Eine Betroffenheit ist hier nicht
anzunehmen. Das gesamte Geldnde wird im Nahbereich zu den Gehdlzstrukturen als
Nahrungs- und Jagdgebiet von Bedeutung sein.

Bei der Artengruppe der Végel kdnnen diejenigen Arten als nicht betroffen gelten, die als
Lebens-, Nahrungs- und Fortpflanzungsraum auf Gewdasser, Wiesenfldéchen, Hecken und
Gehdlze oder Waldfldchen angewiesen sind. Die Artengruppe der Eulen und Greifvogel
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kann als nicht betroffen gelten, da die Populationen sehr groBe Reviere beanspruchen und
die Fl&dche nur einen kleinen Bestandteil des potenziellen Nahrungsraumes umfasst.
Aufgrund der fehlenden artspezifischen Biotopausstattung (keine Brutb&ume oder Hohlen)
und der haufigen Stérung durch die angrenzenden Sport- und Freizeitanlagen werden die
FIdchen zudem nicht als relevanter Fortpflanzungsraum eingeschatzt. Daher ist fUr Arten wie
Habicht, Mausebussard, Wiesenweihe, Sperber, Turmfalke, Schleiereule und Waldkauz eine
Betroffenheit nicht anzunehmen.

Arten, die groBflchig offene (Agrar)Landschaften ohne Sichthindernisse (z. B. durch Kulissen
von Hecken, Gehdlzbestdnden, Gebduden o. &.) bevorzugen, sind aufgrund des
kleinstrukturierten Umfeldes als nicht betroffen einzustufen. Hierzu sind Kiebitz und Feldlerche
zu z&hlen.

Auswirkungen:

Artengruppe Fledermduse:

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppe der Fledermduse ist
anzunehmen, dass die Siedlungsgehdlze und die Ortsrandeingrinung als Jagdiebensraum
infrage  kommen. Daher kommt es zu keiner Verschlechterung der Lebensraum-
bedingungen fUr Fledermd&use. Durch die entstehenden Siedlungs- und Gehdlzstrukturen ist
mit einer Verbesserung fUr die lokale Population zu rechnen.

Bei der Artengruppe der Fledermd&use ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustandes der
lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Tétungsverbot gem. § 44 Absatz 1
Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG sowie das
Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist nicht gegeben.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

3.3.3. Boden

Bestand:
Das Vorhabensgebiet wird als Acker genutzt. Vorherrschend sind schwachgrindige sandig-

lehmige Boden, die auf den Hanglagen eine mittlere Mdchtigkeit aufweisen und von
Gneiszersatz unterlagert werden.

Auswirkungen:

Der Boden wird durch die Uberbauung und Versiegelung veréndert und verliert teilweise
wesentliche Funktionen. Das Plangebiet wird topografisch durch Abgrabungen und
Aufschittungen erheblich verdndert, da der mit durchschnittlich 11,5 % mdaBig geneigte
Hang fir Geb&ude und ErschlieBung in Anspruch genommen werden muss. In der
verbindlichen Bauleitplanung ist durch die Festsetzung von maximalen Wandhdhen fUr
Gebdude sowie die Festsetzung von maximalen Hoéhen fir Abgrabungen und
Aufschittungen die zuldssigen Geldndeverdnderungen auf ein vertragliches MaB zu
begrenzen. Durch die Befestigung der Verkehrsflachen fUr die Zufahrtiswege,
Mehrzweckstreifen, GrundstUckszufahrien und Stellpldtze wird Boden versiegelt. Zur
Begrenzung sind in der verbindlichen Bauleitplanung wasserdurchidssige Belage
festzusetzen.

Bewertung:
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Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut
Boden zu erwarten.

3.3.4. Wasser

Bestand:

Wasserschutzgebiete  und  Oberfldchengewdasser  sind  nicht  vorhanden.  Das
Niederschlagswasser versickert Uberwiegend vor Ort bzw. flieBt entsprechend den
topographischen Verhdltnissen nach Sidwesten ab. Der Rieselgraben am HangfuB bildet
den ndchstgelegen Vorfluter. Schichtwasservorkommen sind nicht bekannt, kdénnen
aufgrund der &rtlichen Lage nicht ausgeschlossen werden.

Auswirkungen:

Durch die Versiegelung fUr die Baufldchen geht versickerungsfahiger Boden verloren.
Neben dem Fladchenverbrauch fir Gebdude ftrifft dies vor allem auf zusatzliche
Verkehrsflachen und Nebenfldchen zu. Der konzentrierte Anfall von Niederschlagswasser
aus befestigten Fldchen und Dachfldchen kann zu Belastungen der Vorfluter fUhren und
reduziert den Umfang der natirlichen langsamen Versickerung. Um dies zu vermeiden ist in
der verbindlichen Bauleitplanung die Festsetzung wasserdurchldssiger Beldge und die

Errichtung ausreichend dimensionierter RUckhaltebehdlter auf den privaten GrundstUcken
festzusetzen.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser
ZU erwarten.

3.3.5. Luft

Bestand:

Durch die Lage abseits von HauptverkehrsstraBen sind keine besonderen Vorbelastungen
der Luft vorhanden.

Auswirkungen:

Luftbelastungen entstehen tempordr durch den Baustellenverkehr (Abgase und Staube)
sowie teilweise durch die Bautatigkeiten selbst. Der Umfang wird als verhdltnismaBig gering
eingestuft und ist zeitlich begrenzt. Von den Wohngebduden sind keine wesentlichen
Auswirkungen auf die Luft zu erwarten.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Luft zu
erwarten.

3.3.6. Klima

Bestand:

Das Vorhabensgebiet liegt topografisch auf einem nach SUdwesten geneigten Mittelnang
und damit auBerhalb von wichtigen Frischluft- oder Kaltluftabflussbahnen.

Auswirkungen:
Es sind keine wesentlichen Auswirkungen durch die Baufldchen auf das Klima zu erwarten.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Klima zu
erwarten.
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3.3.7. Landschafts- und Ortsbild / Erholungseignung

Bestand:

Die Ortschaft Haibach hat aufgrund der Lage eine besondere Bedeutung fir den
Urlaubstourismus. Die Siedlung liegt eingebettet in die typischen durch Wiesen und
Waldfldchen gegliederten Hange des Bayerischen Waldes. Die Struktur des Ortes Haibach
wird durch die gemischte Nutzung aus Landwirtschaft, Handwerk, Tourismus und Wohnen
bestimmt. Die SommerbergstraBe im Norden ist als Wanderweg ausgewiesen.

Auswirkungen:

Durch die Errichtung der baulichen Anlagen kommt es zu einer Veranderung des Ortsbildes
in einem bislang noch wenig besiedelten Bereich. Durch Festsetzungen in der verbindlichen
Bauleitplanung zur maximalen Wandhdhe, Dachform und zul@ssigen
Geldndeveranderungen kénnen die baulichen Entwicklungen an die umgebende
Siedlungsstruktur angepasst werden. Die topografischen Verdnderungen sind unvermeidbar
und kénnen teilweise durch grinordnerische MaBnahmen kompensiert werden. Eine
angemessene Randeingrinung, eine innere Durchgrinung der Wohnbaufldchen mit
heimischen B&umen sichert eine Einbindung in das typische Ortsbild von Haibach. Die
Wegeanbindungen in die freie Landschaft sind zu erhalten, nach SUden ist eine Anbindung
an das Dorf und das Sportzentrum vorzusehen.

Bewertung:

Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut
Landschaft zu erwarten. Auf die Erholung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

3.3.8. Kulturgiter / Sonstige Sachguter

Bestand:

Im Bereich des Plangebietes sind keine KulturgUter oder Bodendenkmdler bekannt. Sonstige
Sachguter sind nicht vorhanden.

Auswirkungen:
Eventuell vorhandene Bodendenkmdler kénnen durch ErschlieBungs- und Bauarbeiten
zerstort werden. Durch bauvorgreifende Sondagegrabungen kann dies vermieden werden.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut
KulturgUter / Sonstige SachgUter zu erwarten.

3.4. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die FiGdche voraussichtlich als landwirtschaftlich
genutzte FiGche erhalten.

FOr die Gemeinde Haibach wirde dies bedeuten, dass fUr die Entwicklung des
ortsansdssigen Betriebs sowie fUr die oOriliche Baulandnachfrage kein angemessenes
Angebot zur VerfOgung steht und mit der Abwanderung des Betriebes sopwie junger
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Familien in das Umland zu rechnen ist. Dadurch wirde die wirtschaftliche, demografische
und soziale Struktur am Hauptort geschwdcht.

3.5. VermeidungsmaBnahmen / Kompensation

3.5.1. VermeidungsmaBnahmen

Die Anderung der Darstellung vom Sondergebiet Hotel in ein allgemeines Wohngebiet tragt
zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen bei, da auf den Fldchen die zul@ssige Art
der Nutzung und Dichte einer moglichen Bebauung reduziert wird. Es wird eine
stddtebauliche Entwicklung ermdglicht, die der bestehenden Ortsstruktur von Haibach
entspricht.

Zur Vermeidung weitere erheblicher Umweltauswirkungen auf die vorrangig betroffenen
SchutzgUter Boden, Wasser und Landschaftsbild wurde die Darstellung der Bauflachen auf
ein vertragliches MaB beschrénkt, das in einem vernUnftigen Verhdaltnis zum Hauptort steht.
Durch die Darstellung gliedernder und ortsrandeingrinender Fidchen ist eine landschaftlich
angemessene Einbindung gewdhrleistet.

Weitere detaillierte VermeidungsmaBnamen bezogen auf die SchutzgUter sind im Rahmen
der jeweils verbindlichen Bauleitplanung zu erarbeiten.

3.5.2. Naturschutzfachliche Kompensation

Das Vorhaben ist geeignet, einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG zu verursachen.
MaBgeblich fUr diese Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der Fl&dchen
einhergehende Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Inanspruch-
nahme von Boden durch Uberbauung. Die baulichen Anlagen fir ErschlieBung und
Gebdude fUhren zu einer nachhaltigen Verédnderung des Orts- und Landschaftsbildes.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist gemaB § 18 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz die
naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kann fUr den erforderlichen
Kompensationsbedarf eine erste Abschatzung getroffen werden:

Die bislang unbebauten intensiv genutzten Wiesenfldchen sind gem. dem Leitfaden in

Kategorie | — Gebiete mit geringer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild
einzustufen.

Das allgemeine Wohngebiet kann bei Festsetzung einer GRZ (Grundflachenzahl) von 0,35
dem Typ B - niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad zugeordnet
werden. Da auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung noch keine detaillierte
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen dargestellt werden kdénnen, ist der
Kompensationsfaktor zunéchst an der oberen Grenze der Spanne mit 0,50 anzusetzen. FUr
die Baufldchen errechnet sich auf der Basis der genannten Einstufungen folgender
Uberschlagiger Ausgleichsbedartf:

Eingriffsfldche WA ca. 0,86 ha x Kompensationsfaktor 0,50 = 0,43 ha Kompensationsbedarf.
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Das Dorfgebiet kann aufgrund der nach BauNVO zul@ssigen GRZ (Grundfldchenzahl) von
0,60 dem Typ A — hoher Versiegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad zugeordnet werden. Da auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung noch keine detaillierte Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen dargestellt werden kdnnen, ist der Kompensationsfaktor zun&chst
an der oberen Grenze der Spanne mit 0,60 anzusetzen. FUr die Baufldchen errechnet sich
auf der Basis der genannten Einstufungen folgender Uberschlégiger Ausgleichsbedarf:

Eingriffsfidéche MD ca. 0,53 ha x Kompensationsfaktor 0,60 = 0,32 ha Kompensationsbedarf.

FOr die Kompensation von Eingriffen zur Errichtung der Anlage ist Uberschlégig von einem
gesamten Kompensationsbedarf von ca. 0,75 ha zu erbringen. In der verbindlichen
Bauleitplanung kann der Kompensationsbedarf durch geeignete Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen noch gesenkt werden.

3.6. Methodik / Grundlagen

Bestandsbeschreibung und Bewertung der SchutzgUter erfolgen verbal-argumentativ. FOr

die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden nachfolgende Grundlagen herangezogen:

- FlGchennutzungsplan Gemeinde Haibach

- Biotopkartierung Bayern, GIS-Daten des Bayerischen Landesamtes fUr Umweltschutz,
Stand 2012

- FFH-Gebiete Bayern, SPA-Gebiete Bayern, Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, GeschUtzte Landschaftsbestandteile: GIS-Daten des Bayerischen
Landesamtes, Stand 2012

- Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums
fOr Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage, Januar 2003

- Regionalplan 12 Region Donau-Wald

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Straubing-Bogen, Stand
September 2006

- Denkmalviewer Bayern des Bayerischen Landesamtes fUr Denkmalpflege.

- Geologische Karte von Bayern, CD Bayerisches Geologisches Landesamt, Stand 2004

- Ortliche Erhebungen, MKS Al, 2015

- Stellungnahmen von Behdérden und Trdgern offentlicher Belange im Zuge der
frOhzeitigen Beteiligung.

3.7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Konkrete MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aus der
Durchfihrung der Plan&nderung resultieren sind in der verbindlichen Bauleitplanung
darzustellen. Hier sind insbesondere geeignete MaBnahmen fUr das Schutzgut
Landschaftsbild festzulegen.

3.8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes durch das Deckblatt
Nr. 4 MD / WA ,Bdckeracker” soll der ériliche Bedarf an Fldchen fUr die betriebliche
Entwicklung eines Handwerksbetriebes und Wohnbaufldchen am Hauptort Haibach
gedeckt werden. Die Auswirkungen des Vorhabens auf die SchutzgUter wurden in einer
Umweltprifung dargelegt, die Inhalte sind im vorliegenden Umweltbericht ausgefihrt.
Aufgrund der Art der vorgesehenen Nutzung sind bezogen auf die SchutzgUter
Uberwiegend geringe bis mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten. In der verbindlichen
Bauleitplanung kdnnen durch differenzierte Festsetzungen hinsichtlich Art und MaB der
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baulichen Nutzung sowie Festsetzungen zur Grinordnung auf &ffentlichen und privaten
Fidchen insbesondere die zu erwartenden Auswirkungen auf die SchutzgUter Boden,
Wasserhaushalt und Landschaftsbild reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaft kdnnen durch MaBnahmen des Naturschutzes im réumlichen
Zusammenhang mit dem Eingriffsvorhaben ausgeglichen werden.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen des Deckblattes Nr. 4 zum Flachennutzungs- und
Landschaftsplan als umweltvertrdglich zu werten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
die Schutzgiiter sind nicht zuv erwarten.

Die abschlieBende tabellarische Bewertung der SchutzgUter soll einen unmittelbaren
Uberblick geben und erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Baubedingte | Anlagenbedingte | Betriebsbedingte
SCHUTZGUT Erheblichkeit | Erheblichkeit | _Erheblichkeit Sotamt
Mensch mittel gering gering gering
e onzer, erin erin erin erin
Biotopvielfalt gering gering gering gering
Boden mittel mittel gering mittel
Wasser mittel mittel gering mittel
Klima gering gering gering gering
Landschaftsbild mittel mittel gering mittel
Erholungseignung gering gering gering gering
Kulturgiter hoch gering gering mittel
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