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VERFAHRENSHINWEISE

1 AUFSTELI UNGSBESCHI USS

Die Gemeinde Haibach hat in der éffentlichen Sitzung vom 20.11.2019 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Fldchennutzungs-
plans durch das Deckblatt Nr. 10 beschlossen. Die Anderung wurde am 25.05.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

.
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der
Fidchennutzungsplandnderung in der Fassung vom 27.02.2020 hat mit Schreiben vom 19.05.2020 in der Zeit vom 22.05.2020 bis
01.07.2020 stattgefunden.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf der
Fldchennutzungsplandnderung in der Fassung vom 27.02.2020 hat mit Schreiben vom 02.06.2020 bis 02.07.2020 stattgefunden.

4. FACHSTFILI ENBFTEILIGUNG

Zu dem Entwurf der Fidchennutzungsplandnderung in der Fassung vom 23.07.2020 wurden die Behodrden und sonstige Tréger
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.09.2020 im Zeitraum vom 04.09.2020 bis 14.10.2020 beteiligt.

5. AUSIFGUNG

Der Entwurf der FIdchennufzungsplandnderung in der Fassung vom 23.07.2020 wurde mit der Begrindung gema@B § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 14.09.2020 bis 14.10.2020 &ffentlich ausgelegt.

6. FESTSTEI I UNGSBFSCHI USS

Die Gemeinde Haibach hat mit dem Beschiuss des Gemeinderates vom 29.07.2021 die Fidchennutzungsplandnderung in der

Fassung vom 29.07.2021 festgestellt.

Das Landratsamt Straubing-Bogen hat die Fidchennutzungsplandnderung mit Bescheid vom ...............0.¥ e

genehmigt.
Straubing, den 15'09 o2t YA et B :
Selssler
Regi at
8. AUSFERTIGUNG
) 2 6. SEP. 2021
i h.den®.l.....
refbach. den TR Schotz ff
1. Blrgermeister
2. BEKANNTMACHUNG

Die Erteilung der Genehmigung der Fidchennutzungsplanénderung wurde amZ. 7SEP2021;em § 6 BauGB ortsUblich bekannt
gemacht. Die Fidchennutzungsplandnderung ist damit wirksam.
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Anderungen durch Deckblatt Nr. 11:

Auszug aus der ZEICHENERKLARUNG fur die planlichen Darstellungen

Darstellungen, die durch die Anderungen des Deckblattes Nr. 11 nicht betroffen sind, gelten gemaB dem rechtskraftigen FiGchen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan einschlieBlich der Deckblatter 1-10 unverandert.
Die Nummerierung der nachfolgenden Darstellungen entspricht dem rechtskraftigen Fidchennutzungsplan mit integriertem Land-

schaftsplan.

1. Baufldchen

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

6. Grinflachen, Fldchen und Einrichtungen fur Freizeit und Erholung

- Grinflachen / FiGichen fur Freizeit und Erholung

-4 Grinverbindung, Gliederung und Einbindung von Baufldchen.

9. Natur und Landschaft

Beseitigung / Beeintrdchtigung nach Art. 16 BayNaiSchG verboten.
ZurUckschneiden / Stockhieb nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar
zuld@ssig. i

<:3 Hecken / Feldgehdlz. Erhalt. RegelmdBige Pflege ansireben.

11. Sonstige Dors’rellohgen

wen mew mem = Geltungsbereich Deckblatt Nr. 11




Auszug aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan mit
LAGEPLAN 1 integrierfem Landschaftsplan - Bestand

Anderungen zum rechtswirksamen Fl&échennutzungsplan mit
LAGEPLAN 2 integriertem Landschaftsplan - Deckblatt Nr. 11

A ¥

162.2%, -

N




GEMEINDE HAIBACH

Regierungsbezirk Niederbayern
Landkreis Straubing-Bogen

FLACHENNUTZUNGS- UND
LANDSCHAFTSPLAN

DECKBLATT NR. 11 |

BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT

Festgestellte Fassung vom 29.07.2021

mks Architekten - Ingenieure GmbH Mdihlenweg 8 94347 Ascha www.mks-ai.de




Deckblatt Nr. 11 zum Fl&chennutzungs- und Landschaftsplan Gemeinde Haibach

Festgestellte Fassung v. 29.07.2021

Seite 2 von 22

Verfahrenstrager:

Planung:

Bearbeitung:

Gemeinde Haibach

Schulstrafe 1

94353 Haibach

Tel.: 09963 / 94 30 39-0

Fax: 09963 / 94 30 39-29

Mail: gemeinde@haibach-sr.bayern.de
Web: www.haibach-elisabethszell.de

Haibach, den 29.07.2021

Fritz Schétz
1. Burgermeister

= mks

mks Architekten — Ingenieure GmbH

MUhlenweg 8

94347 Ascha

Tel.: 09961/ 94 21-0
Fax: 09961 / 94 21-29
Mail: ascha@mks-ai.de
Web: www.mks-ai.de

Thomas Althammer
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

mks Architekten — Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, Fon 09961/94210, Fax 942129, Mail ascha@mks-ai.de



Deckblatt Nr. 11 zum Fl&chennutzungs- und Landschaftsplan Gemeinde Haibach

Festgestellte Fassung v. 29.07.2021 Seite 3 von 22

Inhaltsverzeichnis

TABEGRUNBUNGE. . a2 o s B e et i o I I e L L L, | 4
11, AUTSEEIIUNGSIESCNIUSS ...ttt ettt tess st s et bttt saeesseeseene 4
1.2. Anlass der PlaNAUFSEEIIUNG......oui ittt ettt et sen 4
1.3. Fldchennutzungsplan mit integriertem LandschaftSplan........ovveeveeeeieeereeeeseeeeeeeeeeen 4
1.4. Geltungsbereich / Grofe / BESChAfENNEIt ........ueeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeee e eeeeeeeeeseeerseeseseesns 5
1.5. Geplante Anderungen durch DECKIDIALE T........oveeevveeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeseeseeseesesesesssssesenans 7
1.6. LANASCRAFESPIANUNG ...ttt ettt aeeaee 7
17 ETS O I BUNG ettt ettt e s et e e steseeaeseneessseeessseesseaseesensesssseeanseeeansnneen 7
1.8.Ver-und ENESOTQUNG ....c.couiiiiiirieniieinteistite ettt sttt teae sttt enesneae 7
1.9. DENKMAIPIIEGE.....co ittt et s s sseesessessseseosesnnesanan 8

2. Umweltprifung nach § 2 AbSAtz 4 BAUGB .......cucvieiieiiniinscsessessesessessessessssssssssesssssssssnsssnssssens 8
2.1. Standortalternativen / FIGChenpOteNnZIQlE.......c.ocveeveveviieeeeeeeeeeee et eees 9

3. UMWELTBERICHT c.uutiitinissniessssenscrsmrsnssasssssssasssesssnsssssnssnsssssessssssssassssassnsssssssnsasssssssnssssssssssense 10
3.1, Ziele der PIONANAEIUNG ...ccoiciiirietereieeeeeerereete et srese et sessessese st e st eseese st ssesaeneeneenns 10
3.2. Ziele aus Fachgesetzen und FAChPIANEN .......ccueeeueeeviirieeiiieeeeereeeeeteseeeeeeee st eae e 10
3.3. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ...........ccccveeeeveeveneene. 13
3.4. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung.........coveeveveeeevcnennee. 19
3.5. VermeidungsmaBnahmen / KOMPENSALION ..........c.ecveuevieverivieeeerceeeiereseieseeseoseseeeseseenen 19
3.6. MethOdiK / GrUNAIGGEN ...ttt e e e see e eeeeaeseeessesenaeneas 21
3.7. MaBnahmen zur Uberwachung (MONILOTING)........c.cceeueereeeeeeeeeeeeseeeeeeseeeeeeseeeeeesesssesesens 21
3.8. Allgemeinverstandliche ZusammMENTASSUNG ......ceeuveeeereeiereiieeeieeee ettt eaee e 21

mks Architekten — Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, Fon 09961/94210, Fax 942129, Mail ascha@mks-ai.de



Deckblatt Nr. 11 zum Fl&dchennutzungs- und Landschaftsplan Gemeinde Haibach
Festgestellte Fassung v. 29.07.2021 Seite 4 von 22

1. BEGRUNDUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 20.112019 hat die Gemeinde Haibach die Anderung des

Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan durch das Deckblatt Nr. 11
beschlossen.

1.2. Anlass der Planaufstellung

Die Gemeinde Haibach beabsichtigt im Nordosten des Ortes Elisabethszell am dortigen
Ortsrand sUdlich des Abendbergweges eine Wohnbebauung im Umfang von zwei Parzellen
fur ortsansdéssige Einwohner zur Deckung der konkreten 6rtlichen Nachfrage nach Bauland
zu ermdglichen. In Elisabethszell sind in den zusammenhdngend bebauten Siedlungsbe-
reichen keine wesentlichen Baulicken oder Flchen zur Nachverdichtung verfigbar. Mit der
ErschlieBung des Baugebietes WA ,Pfarrerbergweg” wurden 2018 zuletzt 11 Parzellen
erschlossen, die weitgehend ver&ufert sind. Die wenigen noch verfigbaren Parzellen sollen
als mittelfristige Baulandreserve im Eigentum der Gemeinde Haibach nur sukzessive
verdufert werden, um auch kinftig Bauwilligen ein Angebot machen zu kénnen.

Die im Anderungsbereich des Deckblattes Nr. 11 befindlichen FiGchen schlieBen unmittelbar
an den oGstlichen Bebauungsrand von Elisabethszell an, die wesentlichen ErschlieBungs-
anlagen sind vorhanden, so dass eine flachensparende Entwicklung méglich ist. Zur
Sicherstellung einer stédtebaulich geordneten Entwicklung ist die Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan durch das Deckblatt Nr. 11 erforderlich.

1.3. Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der rechtskraftige Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan stellt die Fléichen
als landwirtschaftliche FlGdchen dar, die als Wiesen- bzw. Weidefldchen genutzt werden. Im
SUdwesten grenzt ein &ffentlicher Feldweg an, der in den Ort fUhrt und als Wanderweg
ausgewiesen ist. Im SUdwesten und Norden befindet sich Wohnbebauung. Im Norden
verlGuft entlang des Ortsrandes eine Hecke, die in der Biotopkartierung Bayern unter der
Nummer 6942-0152-063 erfasst ist. Im Nordosten grenzt ein &ffentlicher Feldweg an, der
vom Abendbergweg ausgehend die landwirtschaftliche Flur erschlieft.
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Auszug aus dem rechtskraftigen FNP der
Gemeinde Haibach.

14. Geltun_gsb_ereich / GroBe / Beschaffenheit

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Siedlungsrand von Elisabethszell und umfasst eine

Gréf3e von ca. 0,33 ha. Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 1927, 1928 (T) und
1928/1 der Gemarkung Elisabethszell.
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Die Flachen im Anderungsbereich werden als mehrschiriges, gedingtes Grinland
bewirtschaftet. Im Norden verlduft am Ortsrand eine Strauchhecke entlang eines
Geldndesprunges an den privaten Grundsticksgrenzen. Zum Aufnahmezeitpunkt war der
Uberwiegende Teil des Bestandes auf Stock gesetzt und nur wenig Gehdlzaufwuchs
vorhanden. Der sudlich angrenzende Feldweg ist gering befestigt, die AsphaltstraBe endet
zurzeit am Wohnhaus Abendberg 11. Gleiches gilt fir den nordéstlichen Feldweg; hier endet
die Asphaltstraf;e am Wohnhaus Abendbergweg 6.

Blick von  SUden nach

Nordwesten auf den
Anderungsbereich.

Quelle:

Mks Al, 2020

Blick von  SiUden nach

Nordosten auf den
Anderungsbereich.

Quelle:

Mks Al, 2020
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1.5. Geplante Anderungen durch Deckblatt 11

Die Darstellung der allgemeinen Wohnbaufldchen (§ 4 BauNVO) wird im Nordosten der
Flurnummer 1927 und auf die Fléche der Flurnummer 1928/1 erweitert. Am &stlichen Ortsrand
sind abschirmende und gliedernde Grunfldchen dargestellt, die der Ortsrandeingrinung
dienen. Die Darstellungen umfassen folgende FldchengréBen:

Darstellung WA: ca. 0,26 ha
Darstellung Gronflachen: ca. 0,07 ha

1.6. Landschaftsplanung

Die im &stlichen Bereich der Flurnummer 1927 und an der Nordgrenze der Flurnummer 1928/1
verlaufende Hecke ist in der Biotopkartierung Bayern unter der Nummer 6942-0152-
063 erfasst und als naturnahe Hecke beschrieben. Aufgrund des unginstigen Grundsticks-
zuschnittes der Flurnummnmer 1927 ist ein Erhalt eines Teilsticks der Hecke auf Flurnummer 1927
mit einer Lange von ca. 55 m im Zuge einer Bebauung nicht moglich. Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ist hierbei im Zuge der Eingriffsbilanzierung die Rodung so
gering als moéglich zu halten. Unvermeidbar zu rodende Bereiche sind im Rahmen der
Eingriffsregelung und ggf. einer Ausnahmelage vom Art 16 BayNatSchG zu kompensieren
(gleichartige Kompensation durch Ersatzpflanzung einer Hecke). Dabei ist am &stlichen Rand
der Flurnummer 1927 eine Hecke als Ortseingrinung herzustellen.

Der Heckenabschnitt an der Nordgrenze der Flurnummer 1928/1 ist zur inneren Gliederung zu
erhalten. An der SUdostgrenze der Flurnummer 1928/1 ist eine Ortsrandeingrinung
notwendig.

1.7. Erschlieung

Die ErschlieBung ist durch die Anbindung an die 6rtlichen Gemeindeverbindungsstraf3en
Abendbergweg und Nordwesten und Nordosten sichergestellt. Ein teilweiser Ausbau der
gering befestigten Strecken der Zufahrten ist erforderlich.

1.8. Ver- und Entsorgung

Die &ffentliche Trinkwasserversorgung erfolgt durch die gemeindliche Wasserversorgung
Haibach.
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Die Schmutzwasserentsorgung ist durch den Anschluss an die vorhandene Schmutzwasser-
kanalisation sichergestellt. Das Schmutzwasser wird in die Kldranlage Elisabethszell
abgeleitet und dort behandelt.

Das Niederschlagswasser soll so weit als mdglich als Brauchwasser verwendet und das
Uberschissige Wasser vor Ort versickert werden. Fir die Einleitung des Niederschlags-
wassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV -
vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom
17.12.2008 oder in Oberfldchengewdsser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Gdf. ist die
Durchfihrung eines Wasserrechtsverfahrens erforderlich.

Die Stromversorgung kann durch den Anschluss an das Netz der Bayernwerk AG erfolgen. Fur
Kabelhausanschlisse diurfen nur marktibliche Systeme, welche bis mind. 1 bar gas- und
wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz kann durch Anschluss an das Netz der
Deutschen Telekom AG erfolgen.

Die Mullentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land.
Die Abfallbehdltnisse sind am Abfuhrtag an der DurchgangsstraBe zur Abholung
bereitzustellen.

Brandschutz. Die L&schwasserversorgung wird in der erforderlichen Quantitét Ober das
offentliche Wasserleitungsnetz (Hydranten) sichergestellt.

1.9. Denkmalpflege

Im Anderungsbereich sind keine Bodendenkmdler bekannt. Baudenkmdler sind nicht
vorhanden. Auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodendenkmalern gemdp Art. 8 Abs 1
und 2 bayerisches Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

2. Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB

FUr die Anderung des Fléchennutzungs- und Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 11 wird
nachfolgend die Umweltprofung gemdB § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB durchgefUhrt. Es werden
die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Die Bewertung erfolgt in dem fUr die Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung méglichen Detaillierungsgrad.
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2.1. Standortalternativen / Flachenpotenziale

Die Gemeinde Haibach verfolgt den Grundsatz, bei der stéddtebaulichen Entwicklung der
einzelnen Ortsteile Uberwiegend fUr die ortsansdssige Bevolkerung Bauland am jeweiligen
Ortsteil zur Verfogung zu stellen und die Ortschaften im Hinblick auf die sozialen und
Altersstrukturen moglichst gleichmdépig zu entwickeln. Vor allem soll dem Wegzug junger
Familien durch die Bereitstellung angemessener Baumdglichkeiten und die Entwicklung
ortsnaher Betriebe und Arbeitspl&tze entgegengewirkt werden.

Im Fléchennutzungsplan Haibach liegen am Ort Elisabethszell die Schwerpunkte der als
Potenziale zu bewertenden dargestellten Wohnbauflachen im Nordosten (Altenrieder
Straf3e) und Osten (Abendbergweg).

Folgende Baufl&chenreserven sind im rechtskraftigen FNP dargestellt:

Altenrieder Straf3e ca. 8.000 m? entsprechen ca. 8 Bauparzellen
Abendbergweg ca. 4500m° entsprechen ca. 5 Bauparzellen
Summe Reserven €a.12.500 m? ca. 13 Bauparzellen

T WESE SSg  E .
Deckblati Nr. 10 Altenrieder S ; X Agszug FNP/LP Haibach
: : - @l StraBe s < PO mit dargestellien Wohn- i
ool BT ey e SO ¢ SR baufiGechen in EHlisa-
S T B2 7 6*" " bethszell (Stand Dbl 10)

WA Pfarrerbergweg
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Alle dargestellten Fldchen auBerhalb des WA |, Pfarrerbergweg” befinden sich in
Privateigentum. Die Gemeinde Haibach hat sich im Bereich Altenrieder Strafe intensiv um
eine Entwicklung der Wohnbaufldchen bemiht, die bislang aber nicht umsetzbar war. Bei
den Ubrigen Flédchen besteht kurzfristig ebenfalls keine Erwerbsmdglichkeit, daher sind diese
nicht verfigbar.

FOr die Gemeinde Haibach ergeben sich kurzfristig keine alternativen Fldchen, die fur die
Entwicklung von zusatzlichen Wohnbauflachen zur Verfigung stehen. Innerdrtliche
Nachverdichtungsfldchen sind in dem eng bebauten Ortsbereich nicht vorhanden. Durch die
ergénzende Darstellung von Wohnbaufldchen im Bereich des Abendbergweges sind zwei
Bauparzellen méglich. Da fur beide Flachen konkrete Bauabsichten vorliegen, wird die
Entwicklung nicht als Uber den ortlichen Bedarf von Elisabethszell liegende
Baulandausweisung gewertet, sondern als mavolle organische Weiterentwicklung des
Bestandes. Dieser sichert durch den Verbleib junger Familien am Ort eine sozial
ausgewogene Altersstruktur im Ort.

3. UMWELTBERICHT

3.1. Ziele der Pldn(’jnderung

Mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 11 sollen im Ort
Elisabethszell die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung von
Wohnbaufldchen fir zwei Bauparzellen zur Deckung des kurzfristigen ortlichen Bedarfs
geschaffen werden.

3.2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachpl@nen

3.2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 01.01.2020 (LEP 2020) sind folgende
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung zu bericksichtigen:

Siedlungsstruktur

3.1 LEP 2020 - FiGchensparen

Grundsatz: Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer BerUcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden. Fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
BerUcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
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3.2 LEP 2020 - Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Ziel: In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

3.3 LEP 2018 — Vermeidung von Zersiedlung - Anbindegebot
Grundsatz: Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur soll vermieden werden.

Bericksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Gemeinde Haibach hat zum Stand 2019 insgesamt 2.064 Einwohner (2015 insgesamt
2096 Einwohner), so dass eine leichte Abnahme festzustellen ist. In den letzten Jahren
konnte die Gemeinde Haibach nur in eingeschrénktem Umfang Bauland entwickeln, um die
ortliche Nachfrage in den Ortsteilen zu decken. Dadurch sind junge Familien in
Umlandgemeinden abgewandert, was zur Verstérkung des negativen Trends beigetragen
hat. In Elisabethszell wurde mit dem Baugebiet WA ,Pfarrerbergweg” 2018 die jongste
Baulandausweisung umgesetzt.

Die Bevdlkerungsvorausberechnung des Demographie-Spiegels Bayern prognostiziert fUr die
Gemeinde Haibach bis 2031 eine weitere Abnahme auf 1980 Einwohner. Dabei ist zu
beachten, dass die Prognosen in der Bevdlkerungsvorausberechnung nicht als exakte
Vorhersagen verstanden werden dirfen, sondern auf plausiblen Annahmen beruhen, die zum
Zeitpunkt der Erstellung zugrunde gelegt wurden. Auch ist die Gemeinde nicht isoliert zu
betrachten, sondern eingebettet in die Entwicklungsprognose fur den Landkreis Straubing-
Bogen, fUr den eine Bevdlkerungszunahme bis 2037 von etwa 3,8 % vorausberechnet wird.
Dieser Zuwachs wird sich auch in den Landkreisgemeinden vollziehen missen und wird durch
das entsprechend ortliche Angebot bestimmt. Auch dadurch sient sich die Gemeinde
veranlasst, durch die Schaffung neuver Baumdglichkeiten auf attraktiven Standorten dem
prognostizierten Trend entgegenzuwirken. Um einer mdéglichen weiteren Abwanderung
bauwilliger Gemeindebirger und einer Abnahme der Einwohnerzahlen aktiv entgegen-
zuwirken und ein addquates Angebot zu schaffen, sollen angemessene Rahmen-
bedingungen fur értliche Baumdglichkeiten geschaffen werden. Dabei wird darauf geachtet,
dass die einzelnen Ortsteile gleichermaBen Entwicklungsmoglichkeiten erhalten, um

sicherzustellen, dass eine ausgewogene Bevolkerungs- und Sozialstruktur erhalten werden
kann.

Die geplante Baufléchendarstellungen im Bereich Abendbergweg ermdglichen eine
mapvolle Bebauung mit zwei Bauparzellen, die sich aus konkreten Bauabsichten
ortsansdssiger Burger ergeben. Da in Elisabethszell keine wesentlichen Leerstinde im
Dorfgebiet zu verzeichnen sind, die als innerértliche Baupotenziale zu betrachten sind, wird
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die Entwicklung seitens der Gemeinde Haibach als vertretbar erachtet, um einen der beiden
Hauptorte zu stérken.

Die Planung berUcksichtigt die Ziele des LEP, indem die geplante bauliche Entwicklung an
bereits bestehende Wohnbaufléchen anschlieBt. Die Nutzung vorhandener Wege und
Strafen erfordert einen geringeren Aufwand fur die NeuerschlieBung und trégt dadurch dem
Aspekt einer fldchensparenden Siedlungsentwicklung Rechnung. Die bestehenden Hecken
kdnnen zum Teil erhalten bleiben, im Osten wird ein Teilstick an den neuen Ortsrand zu
verlagern sein, Durch abschirmende Grinflachen kénnen Beeintréchtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes vermieden werden.

3.2.2. Ziele der Regionalplanung

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald. Die Fldche befindet sich nicht
innerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten fur die
Gewinnung von Rohstoffen. Es gibt keine regionalplanerischen Festlegungen, die der
geplanten Nutzung entgegenstehen. FUr die Bauleitplanung sind nachfolgende Ziele der
Regionalplanung (Stand 13.04.2019) im Planungsraum zu beachten:

B Il Siedlungswesen
1 Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst schonend in die Landschaft
eingebunden werden. Fir das Orts- und Landschaftsbild wichtige Siedlungsrénder sollen

erhalten und strukturreiche Ubergénge zwischen Siedlung und Freiraum angestrebt werden.
(Grundsatz 1.3 RP 12)

BeriUcksichtigung der Ziele des Regionalplans:

Die geplanten Wohnbauflichen werden an einem Hauptort der Gemeinde Haibach
entwickelt und bedarfsgerecht umgesetzt, so dass eine stadtebaulich sinnvolle und an die
Gegebenheiten des Orts- und Landschaftsbildes angepasste Entwicklung erfolgt. Durch die
gliedernden und abschirmenden Grinfldchen sind eine landschaftliche Einbindung und ein
angemessener Ubergang zur freien Landschaft sichergestellt.

3.2.3. Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Der Anderungsbereich des Deckblattes Nr. 11 liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
~Bayerischer Wald“. Die geringfigige bauliche Entwicklung am Ortsrand findet in einem
Bereich statt, der bereits durch Wohnbebauung in der Benachbarung gepragt ist. Das
Vorhaben steht nach Auffassung der Gemeinde Haibach aus folgenden Grinden nicht im
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Widerspruch zu den in § 3 genannten Schutzzielen der Landschaftsschutzgebiets-
verordnung vom 17.01.2006:

Die Baufladchendarstellung erméglicht in Elisabethszell eine geringfigige, der Gréfe der
Ortschaft angepasste Bebauung von maximal zwei Wohngebduden mit Nebengebd&uden
auf den Flurnummern 1927 und 1928/1 der Gmk. Elisabethszell. Fidchen und Objekte im Sinne
des § 30 BNatSchG sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Innerhalb des Anderungs-
bereiches liegen auf der Flurnummer 1927 nach Art. 16 BayNatSchG geschitzte
Heckenabschnitte, die in einem Teilabschnitt gerodet werden missen, um eine Bebauung zu
erméglichen. Unvermeidbar erforderliche Eingriffe in die Hecken sind durch Neupflanzungen
von Hecken zu kompensieren, so dass das Landschaftsbild wieder landschaftsgerecht
hergestellt werden kann. Durch die Darstellung von abschirmenden Grunfiéichen entlang der
Ostseite wird dies im Fldchennutzungsplan als Ziel festgelegt. Die entstehenden
Wohngebdude kénnen dadurch in ortstypischer Weise eingebunden werden.

Die durch das Vorhaben ermdglichte Bebauung lasst sich nach Art und Maf3 in die
umgebende Bebauung der Ortschaft Elisabethszell einfigen. Die bauliche Entwicklung
volizieht sich in einem Bereich, der ein gewisses Gewicht an bestehender Wohnbebauung
aufweist. Der Siedlungsbereich Elisabethszell bleibt weiterhin im Umfeld durch Obstbdume,
naturnahe Hecken und Laubbdume abwechslungsreich gepragt, so dass wesentliche, zur
Erreichung der Schutzziele notwendige Landschaftsbestandteile nicht nachhaltig
beeintréchtigt werden. Dadurch wird das Schutzgebiet insgesamt nicht nachteilig berUhrt,
eine nachhaltige Beeintrachtigung der Schutzziele des LSG ist nicht zu erwarten.

3.2.4. Biotopkartierung Bayern

Im Anderungsbereich liegt eine Hecke, die in der Biotopkartierung Bayern als naturnahe
Hecke unter der amtlichen Nummer 6943-0152-063 erfasst ist. Die Hecke wird durch die
Planung teilweise berhrt. Der westliche Teilabschnitt nérdlich der Flurnummer 1928/1 liegt an
der Grundsticksgrenze und kann erhalten bleiben. Der éstliche Teilabschnitt innerhalb der
Flurnummer 1927 kann bei einer Bebauung nicht vollsténdig erhalten werden. Da die Hecke
dem Schutz des Art. 16 BayNatSchG unterliegt ist bei einer Beseitigung eine gleichartige
Kompensation (Wiederherstellung einer Hecke) erforderlich.

3.3. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung
bezogen auf die zu bericksichtigenden Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nrn. 7a BauGB (Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), 7c BauGB (Mensch,
Gesundheit), 7d BauGB (KulturgUter und sonstige Sachgiter) sowie 7 i BauGB
(Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgiter untereinander) dargestellt und die
Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet.
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3.3.1. Schutzgut Mensch

Bestand:

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Elisabethszell im bisherigen AuBenbereich. Im
Sudwesten und Norden grenzt das Dorfgebiet mit den Siedlungsbereichen am
Abendbergweg an. Der Bereich ist durch Einfamilienhausbebauung gekennzeichnet. Ca.
110 m sudlich befindet sich das Wohngebiet ,,Pfarrerbergweg”.

Auswirkungen:

Von den Wohngebietsfldchen sind keine erheblich stérenden Auswirkungen auf das
angrenzende Dorfgebiet mit seinen Wohnbereichen zu erwarten.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind keine nachteiligen Auswirkungen fUr das Schutzgut Mensch zu
erwarten.

3.3.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets selbst hat aufgrund der Nutzung als Intensivgrinland
bzw. intensiv beweidete FlGche eine geringe Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen. Von
h&herer Bedeutung ist die nérdlich und nordwestlich bestehende Hecke.

Auswirkungen:

Die Baufldchen bieten nach Fertigstellung zum Teil zusatzliche Lebensrdume fur Tiere und
Pflanzen, da die Fl&chen einer intensiven Bewirtschaftung entzogen werden. Neben
Begrinungsmafnahmen werden auch in den bebauten Parzellen verschiedenartige
Lebensr&ume entstehen.

Die bestehen Hecke wird durch die Bebauung beeintréchtigt. Da der 6stliche Abschnitt fur
eine Bebauung gerodet werden muss, geht die Hecke als Lebensraum verloren. Da der
Bestand zurzeit auf den Stock gesetzt ist, sind keine grofen B&ume oder dichte
Strauchbestéinde betroffen. Der westliche Abschnitt kann als GrOnstruktur an der
Parzellengrenze erhalten bleiben.

Artenschutz gemap § 44 BNatSchG:

Pflanzen

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im
Wirkraum der Maf3nahme nicht vor. Es ergibt sich keine Betroffenheit.
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Vorkommen von landkreisbedeutsamen Pflanzenarten sind im Wirkraum der Mafnahme
nicht vorhanden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Tiere

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziell im Gebiet vorkommende Arten
(Artenschutzprifung) werden Daten aus der Arteninformation des Bayerischen Landesamtes
for Umweltschutz (Online-Abfrage) fur das Blatt 6942 — Sankt Engimar — der topografischen
Karte Bayerns (M 1.25.000) herangezogen, da aktuelle lokale Bestandsdaten nicht vorliegen.
Im Rahmen der Abschichtung kénnen Arten ausgeschiossen werden, deren Lebensraumtyp
im Vorhabensgebiet nicht vorkommt (z. B. alpine Lebensrdume, Walder, Feuchtgebiete u. &.).
Demnach werden die heranzuziehenden Artinformationen fur das konkrete Plangebiet auf

die Lebensraumtypen ,Extensivgrinland und andere Agrarlebensrdume” sowie ,Hecken und
Gehdlze” reduziert.

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich gemd&3 den Daten der Arteninformation des LfU im
Plangebiet fUr die Artengruppen der Saugetiere (Fledermduse) und Vogel.

Sdugetiere:

FUr die Artengruppe der Flederm&use weist das unmittelbare Plangebiet keine Strukturen
auf, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten geeignet sind (z. B. alter Baumbestand mit
Hohlen). Die Hecke hat Bedeutung als Nahrungs- und Jagdgebiet, die durch die
Auswirkungen der Planung aber nicht wesentlich beeintréchtigt wird.

Bei der Artengruppe der Fledermduse ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustandes der
lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Tétungsverbot gem. § 44 Absatz 1
Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG sowie das
Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist nicht erkennbar.

Vogel:

Bei der Artengruppe der Vogel erfolgt eine weitere Eingrenzung der Arten durch Heranziehen
des Brutvogelatlas fir Bayern. Aus den digitalen Rasterverbreitungskarten des Bayerischen
Landesamtes fur Umweltschutz IGsst sich das Artspektrum weiter eingrenzen. Aus den
Ergebnissen missen diejenigen Arten als potenziell betroffen gelten, die aufgrund eines
ungUnstigen bis schlechten Erhaltungszustandes der Population durch das Vorhaben
betroffen sein kénnen. Die auf Basis der genannten Abschichtung eingegrenzten Arten

werden nachfolgend einer kurzen Bewertung der voraussichtlichen Betroffenheit durch das
Vorhaben unterzogen:

Arten mit gUinstigem Erhaltungszustand:

Wegen fehlender geeigneter Lebensrdume kénnen Graureiher, Hohltaube, Kolkrabe,
Baumfalke, Turmfalke, Wespenbussard, Waldschnepfe und Waldkauz als nicht betroffen
gelten.
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Nachfolgende Arten kdnnen als potenziell betroffen gelten:

Sperber, Mdausebussard, Kuckuck, Goldammer, Sperlingskauz, Neuntéter, Schlagschwirl,
Feldschwirl, Feldsperling, Erlenzeisig und Dorngrasmucke.

FOr die Raubvogelarten ist das Gebiet wegen der Siedlungsnéhe und der hdufigen
Beunruhigung durch Verkehr und Wohnnutzung nicht als Lebens- und Fortpflanzungsraum
geeignet; eine Betroffenheit ist nicht anzunehmen.

Die heckenbewohnenden Arten kénnen durch die geplante Entwicklung betroffen, da die
Hecke teilweise verloren geht. Durch MaBnahmen zur Kompensation der Heckenverluste
k&nnen diese ausgeglichen werden. Es entstehen neue Gehdlzstrukturen zur Eingrinung, die
for einzelne Arten Lebensrume bieten kdnnen. Eine wesentliche Verschlechterung der

bisherigen Lebensraumbedingungen fur die Populationen heckenbewohnender Arten ist
nicht zu erwarten.

Arten mit ungUnstigem bis schlechtem Erhaltungszustand:
Wegen fehlender geeigneter Lebensrdume kdnnen die Arten Habicht, Wiesenpieper,

Baumpieper, Waldohreule, Uhu, Wachtel, Wachtelkénig, Mehlschwalbe, Wendehals,
Rebhuhn, Kleinspecht, Schwarzspecht, Rauchschwalbe, Grauspecht, Grinspecht,
Braunkehlchen, Gartenrotschwanz und Kiebitz als nicht betroffen gelten.

Bei der Artengruppe der Vogel ist aufgrund des geringen Umfangs der zu erwartenden
Heckenverluste und den erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen nicht mit einer
Verschlechterung des Zustandes der lokalen Populationen zu rechnen. Ein Verstof3 gegen das
Tétungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr.
2 BNatSchG sowie das Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist nicht
erkennbar.

Bewertung:
Durch die Planung sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten. Die Erheblichkeitsschwelle gem. § 44 Absatz 1

Nr. BNatSchG wird fur die einschiégigen Artengruppen Fledermdéuse und Vogel
voraussichtlich nicht erreicht.

3.3.3. Boden

Bestand:

In der Ubersichtsbodenkarte M 1:25:000 (UmweltAtlas Bayern, LfU, 2020) werden die
Hanglagen des Plangebietes als fast ausschlieflich Braunerde-Pseudogley und Pseudogley-
Braunerde aus skelettfUhrendem (Kryo-)Sand bis Lehm (Granit oder Gneis beschrieben. Den
Untergrund bilden nach Angabe der Geologischen Karte Bayern (M 1:500.000) Perlgneise.
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Auswirkungen:

Der Boden wird durch die Uberbauung und Versiegelung veréndert, was sich insbesondere
auf die Funktionen Wasserspeicherung und RUckhaltung negativ auswirkt. Soweit eine
Sammlung und 6rtliche Versickerung nicht méglich sind, ist eine entsprechende Ruckhaltung
des Niederschlagswassers mit gedrosselter Ableitung in einen Vorfluter erforderlich. Durch
das Vorhaben werden ausschliefllich Grinlandstandorte mit geringer Ertragsfahigkeit
berUhrt, so dass wesentlicher Auswirkungen auf die Ertragsfunktion nicht zu erwarten sind.
Das Plangebiet wird topografisch durch Abgrabungen und Aufschittungen verdndert, da
der mafig bis stark geneigten Hang im Erweiterungsbereich fir Gebd&ude und ErschlieBung in
Anspruch genommen werden muss.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut
Boden zu erwarten.

3.3.4. Wasser

Bestand:

Wasserschutzgebiete nicht vorhanden. Oberfldchengewdsser sind nicht vorhanden. Das
Gebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten oder wassersensiblen Bereichen.
Das Niederschlagswasser versickert vor Ort bzw. flieft aufgrund des geringen
Ruckhaltevermdgens entsprechend den topographischen Verhdltnissen Uber die
Hangfléchen nach Siden und Sudosten in das Einzugsgebiet des Elisabethszeller Baches ab.

Auswirkungen:

Durch die Versiegelung fUr die Bauflichen geht versickerungsfahiger Boden verloren. Neben
dem Flachenverbrauch fior Geb&ude trifft dies vor allem auf zusatzliche Verkehrsfldchen und
Nebenfldchen zu. Der konzentrierte Anfall von Niederschlagswasser aus befestigten Fl&ichen
und Dachfldchen kann zu erhdhtem Oberflachenwasserabfluss fuhren und reduziert den
Umfang der natirlichen langsamen Versickerung.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Wasser
ZU erwarten.

3.3.5. Luft

Bestand:

Durch die Lage abseits von HauptverkehrsstraBen am Ortsrand sind keine besonderen
Vorbelastungen der Luft vorhanden.
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Auswirkungen:
Von den Wohngebd&uden sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Luft zu erwarten.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind keine Auswirkungen fur das Schutzgut Luft zu erwarten.

3.3.6. Klima

Bestand:

Das Vorhabensgebiet liegt topografisch auf einem nach Siden und SUdwesten geneigten
Mittelhang und damit auferhalb von wichtigen Frischluft- oder Kaltluftabflussbahnen, die
sich entlang des Talraumes des Elisabethszeller Baches erstrecken.

Auswirkungen:
Es sind keine Auswirkungen durch die Baufl&chen auf das Klima zu erwarten.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind keine Auswirkungen fir das Schutzgut Klima zu erwarten.

3.3.7. Landschafts- und Ortsbild / Erholungseignung

Bestand:
Elisabethszell ist im Landkreis einer der am héchsten frequentierten touristischen Orte und
hat aufgrund der Lage eine besondere Bedeutung fUr die naturbezogene Erholung. Der im

SUden an den Erweiterungsbereich angrenzende Feldweg ist als értlicher Rundwanderweg
ausgewiesen und wird von Urlaubsgdsten genutzt.

Auswirkungen:

Durch die Errichtung der baulichen Anlagen kommt es zu einer geringfigen Ver&nderung des
Ortsbildes in einer teilweise gut einsehbaren Hanglage. Da das Umfeld durch
Einfamilienhausbebauung mit Wohnnutzungen gepréagt ist, wird nicht mit einer nachteiligen
Verdnderung gerechnet. Eine angemessene Randeingrinung im Suden und Sudosten am
kunftigen Ortsrand sichert eine Einbindung in das typische Ortsbild. Die Wegeanbindungen in
die freie Landschaft und die Nutzbarkeit fir die Wanderwege bleiben erhalten. Eine
Beeintrachtigung der Erholungsnutzung ist nicht erkennbar.

Bewertung:
Durch die Plan@nderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut
Landschaft zu erwarten. Auf die Erholung sind keine Auswirkungen zu erwarten.
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3.3.8. Kulturgiter / Sonstige Sachguter

Bestand:

Im Bereich des Plangebietes sind keine Kulturgiter oder Bodendenkmdler bekannt. Sonstige
Sachguter sind nicht vorhanden.

Auswirkungen:
Eventuell vorhandene Bodendenkmdler kdnnen durch ErschlieBungs- und Bauarbeiten

zerstért werden. Beziglich mdglicher Bodenfunde wird auf die Meldepflicht des Bauherrn
nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz verwiesen.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind die Auswirkungen ist fUr das Schutzgut KulturgUter / Sonstige
Sachguter derzeit nicht bestimmbar.

3.4. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die Fldche voraussichtlich als landwirtschaftlich
genutzte FlGche erhalten.

FOr die Gemeinde Haibach wirde dies bedeuten, dass fur die értliche Baulandnachfrage in
Elisabethszell kein angemessenes Angebot zur Verfigung steht und mit der Abwanderung
kurzfristig bauwilliger jungerer Generationen in das Umland zu rechnen ist. Dadurch wirde
die soziale Struktur am Hauptort geschwdacht und einer negativen demografischen
Entwicklung Vorschub geleistet.

3.5. VermeidungsmaBnahmen / Kompensation
3.5.1. Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen auf die vorrangig betroffenen Schutzgiter
Boden, Wasser und Landschaftsbild wurde die Darstellung der Bauflachen auf ein
vertragliches Maf3 beschrénkt, das in einem verninftigen Verhdltnis zur bestehenden
Bebauung steht. Die im westlichen Teil befindliche Hecke ist als zu erhaltend dargestelit, da
sie an der Grundstucksgrenze erhalten werden kann (Eingriffsvermeidung).

Durch die Darstellung gliedernder und ortsrandeingrinender Fléchen ist eine landschaftlich
angemessene Einbindung gewdhrleistet (Eingriffsminimierung).

Weitere detaillierte Vermeidungs- und Minimierungsmafnamen bezogen auf die
Schutzguter sind im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und festzulegen.
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3.5.2. Naturschutzfachliche Kompensation

Die Vorhaben im Erweiterungsbereich sind geeignet, Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG zu
verursachen. Maf3geblich fir diese Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der
Flachen einhergehende Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie die
Inanspruchnahme von Boden durch Uberbauung. Die baulichen Anlagen fur ErschlieBung
und Gebd&ude fUhren zu einer nachhaltigen Veré&nderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Zudem wird durch das Vorhaben ein Teil der nach Art. 16 BayNatSchG geschitzten Hecke
gerodet.

3.5.2.1 Kompensation Bauflachen

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kann fir den erforderlichen Kompen-
sationsbedarf der Baufléchen eine erste Abschéatzung getroffen werden:

Die bislang unbebauten intensiv genutzten Wiesen- bzw. Weidefldchen sind gem. dem
Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung Uberwiegend in Kategorie Il — Gebiete
mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzustufen.

Das allgemeine Wohngebiet kann bei Festsetzung einer GRZ (Grundfldchenzahl) von 0,35
dem Typ B — niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad zugeordnet
werden. Da auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung noch keine detaillierten
schutzgutbezogenen Vermeidungs- und Minimierungsma3nahmen abzuleiten sind, ist der
Kompensationsfaktor zundchst an der oberen Grenze der Spanne mit 0,80 anzusetzen. Fur
die Baufldchen errechnet sich auf der Basis der genannten Einstufungen folgender
Uberschlégiger Ausgleichsbedartf:

Eingriffsfiiche WA ca. 0,26 ha x Kompensationsfaktor 0,80 = 0,16 ha Kompensationsbedarf.

In der verbindlichen Bauleitplanung kann der Kompensationsbedarf durch geeignete
schutzgutbezogenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen noch gesenkt werden.

3.5.2.2 Kompensation Heckenrodung

FOr die Rodung der nach Art. 16 BayNatSchG gesetzlich geschitzten Hecke ist eine
gleichartige Kompensation erforderlich, d. h. es ist wieder eine Hecke im selben

FlGchenumfang zu pflanzen. Dies ist Voraussetzung fir das Vorliegen einer Ausnahmelage
zum Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG.

Zur Absché&tzung des Kompensationsbedarfes wird die zu rodende Heckenlénge von ca. 55 m
mit einer durchschnittlichen Breit von 5 m angesetzt. Daraus errechnet sich ein
Uberschlagiger Kompensationsbedarf vom 275 m* Hecke, die neu zu pflanzen ist.
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In der verbindlichen Bauleitplanung ist der tatséchlich erforderliche Kompensationsbedarf
fUr die Heckenrodung zu ermitteln und die Kompensation nachzuweisen.

3.6. Methodik / Grundlagen

Bestandsbeschreibung und Bewertung der Schutzgiter erfolgen verbal-argumentativ. FOr

die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden nachfolgende Grundlagen herangezogen:

- Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Haibach, Stand
Deckblatt Nr. 10 vom 21.09.2017.

- Biotopkartierung Bayern, daten FIS-natur des Bayerischen Landesamtes fior Umwelt,
Stand 2020.

- FFH-Gebiete Bayern, SPA-Gebiete Bayern, Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, Geschitzte Landschaftsbestandteile: FIS-natur des Bayerischen
Landesamtes fUr Umwelt, Stand 2020

- Regionalplan 12 Region Donau-Wald

- Denkmalviewer Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege.

- Geologische Karte von Bayern, UmweltAtlas Bayern, Bayer. Landesamt fur Umwelt,
Stand 2020.

- Bodeninformationen, UmweltAtlas Bayern, Bayer. Landesamt fur Umwelt, Stand 2020.

- Ortliche Erhebungen, MKS Al, 2019 / 2020.

- Stellungnahmen von Behérden und Trégern oOffentlicher Belange im Zuge der
frihzeitigen Beteiligung.

- Stellungnahmen von Behérden und Trégern oOffentlicher Belange im Zuge der
offentlichen Auslegung.

3.7. MaBnahmen zur Oberwachung (Monitoring)

Konkrete MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aus der
DurchfUhrung der Plané&nderung resultieren sind nicht veranlasst.

3.8. Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Anderung des Fldichennutzungs- und Landschaftsplanes durch das Deckblatt  Nr.
1 soll der kurzfristige 6rtliche Bedarf an Flachen fir ortsanséssige Bewohner gedeckt werden.
Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter wurden in einer Umweltprifung
dargelegt, die Inhalte sind im vorliegenden Umweltbericht ausgefuhrt. Aufgrund der Art der
vorgesehenen Nutzung sind bezogen auf die Schutzgiter Uberwiegend geringe bis mittlere
Umweltauswirkungen zu erwarten. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kdnnen
durch die zu erwartenden Auswirkungen auf die SchutzgUter Boden, Wasserhaushalt und
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Landschaftsbild durch Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen reduziert werden.
Unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft sind durch Maf3nahmen des
Naturschutzes auszugleichen.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen des Deckblattes Nr. 11 zum FlGchennutzungs- und
Landschaftsplan als umweltvertraglich zu werten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf die Schutzguter sind nicht zu erwarten.

Die abschlieBende tabellarische Bewertung der Schutzgiter soll einen unmittelbaren
Uberblick geben und erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Baubedingte | Anlagenbedingte | Betriebsbedingte
G

Skl Erheblichkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit s
Mensch - - - keine
Tiere, Pfl :

|'ere 'onzen mittel mittel mittel mittel
Biotopvielfalt

Boden mittel mittel gering mittel
Wasser mittel mittel gering mittel
Klima - - - keine
Landschaftsbild mittel mittel gering mittel
Erholungseignung - - - keine

nicht
I 0 - - ich

KulturgGter bewertbar nicht bewertbar
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