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AuBenbereichssatzung Radmoos
Nach § 35 Abs. 6 BauGB erl@sst die Gemeinde Haibach folgende Satzung:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Die AuBenbereichssatzung ,,Radmoos” der Gemeinde Haibach umfasst die
FlurstOcke 409 (Tfl.), 412 (Tfl.), 412/1 (Tfl.), 413 (Tfl.), 414 (Tfl.), 414/3 (Tfl.), 416 (Tfl.), 417
(Tfl.), 418/1 (Tfl.), 433 (Tfl.), 433/1, 433/2 (Tfl.), 435, 436 (Tfl.), 437, 437/1, 438 (Tfl.), 438/2,
439 (Tfl.), 439/1, 439/2 (Tfl.), 439/3 (Tfl.), 440 (Tfl.), 440/1, 441 (Tfl.), 442, 443, 444, 444/1,
444/2, 444/3, 445, 446, 447 (Tfl.), 447/1 (Tfl.), 447/2, 448 (Tfl.), 448/1 (Tfl.), 448/2, 448/3,
474, 474/1 (Tfl.), 475 (Tfl.), 476 (Tfl.) der Gemarkung Haibach.

MaBgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des
zeichnerischen Teiles im MaBstab 1:1.000.

§2

Bestandteile der Satzung

Die AuBenbereichssatzung besteht aus dem Lageplan i. d. F. vom 23.02.2017 und
den nachfolgenden Bestimmungen. Der AuBenbereichssatzung ist eine Begrindung
in der Fassung vom 23.02.2017 beigefugt.

§3
Zulassigkeit

Innerhalb derin § 1 festgelegten Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche
ZulGssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben, kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 BauGB i. V. mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungséinderung von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben, kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht entgegen
gehalten werden. dass sie

e einer Darstellung des Fladchennutzungsplanes fur  Fldchen fur die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder
e die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen.

§4
Planungsrechtliche Festsetzungen

Auf den einbezogenen Flédchen sind Wohngebdude, landwirtschaftliche Nutzungen
sowie kleinere nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe zuldssig.

Es sind nur Einzelh&user in offener Bauweise zuldssig.
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§5

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

FOr Gebdude ist eine maximale Wandhéhe von 6,80 m zuldssig, fir Garagen eine
maximale Wandhdéhe von 4,50 m. Den unteren Bezugspunkt fUr die Wandhdhe bildet
das talseitige Urgelénde, den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut, gemessen in der traufseitigen Gebdudemitte.

Es sind nur Satteldacher mit 15° - 35 °© Dachneigung zul&ssig. Die Dachdeckung ist mit
Dachpfannen oder Dachziegel in roten bis rotbraunen Farbténen auszufUhren.

Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebengebdude sind in Dachform und
Dachdeckung dem Hauptgeb&ude anzupassen.

Solar- und Fotovoltaikanlagen sind zuléssig, soweit sie dieselbe Dachneigung
aufweisen oder in die Dachflache integriert sind. Freistehende Anlagen sind nicht
zuldssig.

Die Flachenbefestigung von Garagenvorplatzen, Hof- und Betriebsfldchen oder
privaten Hauszufahrten ist wasserdurchl@ssig auszufUhren. Geeignet sind z. B.
Natursteinpflaster, Betonpflaster mit breiten Fugen, gerumpeltes Betonpflaster,
Rasenpflaster oder Schotterbelag.

Abgrabungen sind bis maximal 1,0 m bezogen auf das Urgeldnde zuldssig.
Aufschittungen sind bis maximal 2,00 m bezogen auf das Urgelénde zuldssig.

StOtzmauern zur Sicherung von Abtrags- oder Auftragsbdschungen sind bis zu einer
sichtbaren H6he von 1,50 m zul@ssig. AusfGhrung in Natursteinmauerwerk, als Granit-
Trockenmavuer oder vollflédchig begrinte Stitzelemente.

Bei der Erichtung von Wohngebduden ist ein Mindestabstand zum Wald von 25
Metern einzuhalten. Der Nachweis ist im Bauantrag zu erbringen.

FOr den Unterhalt der Abwasserpumpstation ist auf der Flurnummer 416 (Tfl.) ein
Zufahrisbereich mit einer Breite von 6 m von jeglicher baulicher und sonstiger
Nutzung frei zu halten.

Innerhalb der im Lageplan Satzung dargestellten wassersensiblen Bereiche sind
Geldndeverdnderungen sowie die Errichtung baulicher Anlagen, Hecken und Z&une
und sonstiger Abflusshindernisse oder Nutzungsénderungen im Sinne des § 78 Absatz
1 WHG unzul&ssig.

§6
Hinweise

Denkmalschutz:

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
am Landratsamt Straubing-Bogen gem. Artikel 8 Absatz 1 - 2 DSchG.
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Niederschlagswasserbehandlung:

Niederschlagswasser von Dachfldéchen und unverschmutzten Hoffldchen ist zur
Vermeidung von Abflussverscharfungen und zum Erhalt der natirlichen Versickerung
innerhalb der privaten Fldchen mdglichst breitfladchig in Grunflaéchen oder Mulden zu
versickern. Eine Sammlung und konzentrierte Einleitung sollte nicht erfolgen. Bei der
Versickerung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-Freistellungs-
verordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000 und die technischen Regeln zum Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 zu beachten.
Gdf. ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtflache von
mehr als 50 m? errichtet, sind ggf. ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei
beschichteten Metalld&chern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8
bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang”) nach DIN EN ISO 12944-5
einzuhalten. Eine entsprechende Bestdtigung unter Angabe des vorgesehenen
Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieBendem Oberfldchenwasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen
Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers
darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende GrundstUcke veréndert werden.

Es wird empfohlen, unverschmutzt anfallendes Niederschlagswasser in einer Zisterne
zu sammeln und als Brauchwasser fUr ToilettenspUlung und Gartenbewdsserung zu
nutzen.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das

Landratsamt  Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu
versténdigen.

Aufgrund der geringen Absténde der einzelnen Bauparzellen untereinander kénnen
sich dort errichtete Grundwasserwd@rmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist
von Bauwerbern bei der Planung der Heizungsanlagen zu prUfen und ggf. durch
Gurtachter ndher untersuchen zu lassen.

FUr die innerhalb des wassersensiblen Bereichs liegenden Anwohner sowie fUr die
Gemeinde Haibach ist § 5 WHG im Besonderen zu beachten:

»§ 5 WHG 2010 Allgemeine Sorgfaltspflichten

(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdsser
verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Verdnderung der Gewdssereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit RUcksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers
sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten und

4. eine VergroBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

(2) Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist im Rahmen des ihr Méglichen
und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgenmaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von
Grundsticken, den moglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte
durch Hochwasser anzupassen.”
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Landwirtschaftliche Nutzung:

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fidchen kénnen trotz
ordnungsgemd@Ber Nutzung gelegentlich Staub-, L&rm und Geruchsemissionen
auftreten. Diese sind zu dulden. Mdgliche Bepflanzungen entlang von
landwirtschaftlichen Grundsticken sind so durchzufUhren, dass bei deren Nutzung
keine Beeintrdchtigung durch Schattenwurf und Wurzelwerk entstehen. Die

Grenzabstéinde bei landwirtschaftichen GrundstUcken nach Art. 48 AGBGB sind
einzuhalten.

Hinweise des Energieversorgers:
Im Planbereich befinden sich Anlagen der Bayernwerk AG.

Auf die Bau- und Bepflanzungsbeschrénkungen bei Bau- und Bepflanzungsvorhaben
jeglicher Art wird hingewiesen. Diese sind rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.
Dies gilt insbesondere fUr StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, AufschUttungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-
und Fischgewdsser und Aufforstungen.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen freizuhalten.
Baume und tiefwurzelnde Str&ucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN
N18920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Energieversorger
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufGhren.

Hinweise des Telekommunikationsunternehmens:

Im Planbereich befinden sich Anlagen der Telekom Deutschland GmbH. Der Bestand
der ober- und unterirdischen Anlagen darf durch bauliche MaBnahmen nicht
geféhrdet werden.

Bestehende Anlagen reichen evil. nicht aus, um neue Wohngebdude zu versorgen.
Es kann daher sein, dass bereits ausgebaute StraBen ggf. wieder aufgebrochen
werden mussen. Vor Tiefoauarbeiten in der Nahe der Telekommunikationsanlagen ist
eine Einweisung in die genaue Lage dieser Anlagen erforderlich.

Hinweise zum Bodenschutz:

Auf die ordnungsgemd@Be Verwertung des im Zuge von BaumaBnahmen anfallenden
und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Generelle
sind bei der Herstellung bzw. beim Auf- und Einbringen von Materialien in eine
durchwurzelbare  Bodenschicht  die  materiell-rechtichen  Vorgaben  des
Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV; einzuhalten. Insbesondere hat der Aushub dabei
zum Unterboden am Einbauort eine identische Beschaffenheit in Bezug auf die
Schadstoffgehalte und die physikalischen Eigenschaften aufzuweisen. Ferner ist eine
nachhaltige Sicherung der Bodenfunktionen zu gewdbhrleisten. Sollten im Zuge von
BaumaBnahmen Abfdlle oder Altlastenverdachtsfldchen zu Tage treten, ist das
Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt Straubing-Bogen unverziglich
zu informieren.
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§7

Inkrafttreten

Die AuBenbereichssatzung ,Radmoos" tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung in
Kraft.
Gleichzeitig tritt die AuBenbereichssatzung ,,Radmoos" vom 08.04.2009 auBer Kraft.

Haibach, 10, AR 2017
Gemeinde Haibach

o S

itz Schétz
1. BUrgermeister

P
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Verfahren:
1. Aufstellungs- und Billigungsbeschluss

Der Gemeinderat von Haibach hat die Planung in der Fassung vom 23.06.2016 in
seiner Sitzung am 23.06.2016 gebilligt.

2. Frihzeitige Birgerbeteiligung (§ 3 Absatz 1 BauGB)

Die Gemeinde Haibach hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB die BUrger Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung
vom 23.06.2016 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit von Fr.,
16.09.2016 bis Mo., 17.10.2016 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Die Gemeinde Haibach hat die Beteiigung der Behdrden und sonstigen Tréger
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 07.09.2016 bis
einschlieBlich Mo., 17.10.2016 durchgefUhrt.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Haibach hat am 27.10.2016 den Entwurf sowie die Begrindung der
AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 27.10.2016 gebilligt und die Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Offentliche Auslegung / Behérden- und Tréigerbeteiligung

Die AuBenbereichssatzung wurde mit der BegrUndung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit von Fr.,, 20.01.2017 bis einschlieBlich Mo., 20.02.2017 zur Einsicht &ffentlich
ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 12.01.2017 ortsUblich bekannt
gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tr&ger
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.01.2017 bis
einschlieBlich Mo., 20.02.2017 durchgefthrt.

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Haibach hat die AuBenbereichssatzung mit Begrlndung in der
Beschlussfassung vom 23.02.2017 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum

Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.02.2017 als Satzung
beschlossen.

Haibach, den 18, APR 2017

~Schétz, 1. Birgermeister) (Siegel)
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7. Ausfertigung
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Haibach, den 1. AP 2017

2 |
(RSchétz, 1. BUrgenmeister) (Siegel) ../
8. Bekanntmachung

Die Gemeinde Haibach hat die AuBenbereichssatzung gem. § 10 Abs. 3 BauGB

ortsUblich am 1 0. AR 2077 bekannt gemacht. Die Satzung ist damit rechtskraftig.

Haibach, den 1{q, A 207
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Begrindung zur AuBenbereichssatzung Radmoos

1. Planungsanlass und -ziel

Die Streusiedlung Radmoos liegt im AuBenbereich und ist durch eine Mischnutzung
aus Uberwiegend Wohnen, Handwerk, Gewerbe und Landwirtschaft gekenn-
zeichnet. Die Gemeinde Haibach hat durch die Aufstellung von
AuBenbereichssatzungen in den Jahren 1991, 2001 und 2009 eine geordnete
stGddtebauliche Entwicklung vollzogen.

Um eine weitere geordnete Entwicklung unter Ausnutzung noch vorhandener
Nachverdichtungsfldchen zu ermdglichen wird die rechtskraftige AuBenbereichs-

satzung vom 08.04.2009 aufgehoben und eine neue Satzung nach § 35 Absatz 6
BauGB erlassen.

Die Gemeinde verfolgt damit das Ziel, in angemessenem Umfang Baufldchen fUr
den &rtlichen Bedarf zu schaffen und dadurch auf eine ausgewogene Altersstruktur
im Ortsteil Radmoos hinzuwirken. Zudem wird durch die Nutzung vorhandener
ErschlieBungsanlagen dem Gebot des sparsamen Umganges mit Grund und Boden
Rechnung getragen. Die Abgrenzung der Satzung ermdglicht eine stadtebaulich
geordnete und sinnvolle Nachverdichtung und Weiterentwicklung des Ortsteiles.

3. Bestandsbeschreibung

Der Ortsteil Radmoos liegt westlich der StaatsstraBe St 2140 Mitterfels — Konzell und
wird im Osten durch die GemeindeverbindungsstraBe von Gnadendorf Richtung
ST2140 erschlossen. Der Siedlungsschwerpunkt liegt auf einer leicht erhdhten
Kuppenlage, die nach Osten und SUden abfdllt. Von Norden nach SUden verlduft
der Talraum des Bergbaches, der in die Menach bei Frommried mindet. Ostlich des
Talraumes liegt ein weiterer kleiner Siedlungsbereich.

Das Ortsbild ist durch eine aufgelockerte Bebauung gekennzeichnet. In den
vergangenen Jahren wurden einzelne Baulicken geschlossen, so dass sich ein
kompakterer Siedlungsbereich entwickelt hat. Die landwirtschaftichen Fldchen
auBerhalb der Baufldchen werden Uberwiegend als Intensivgrinland genutzt, im
unmitteloaren Umfeld der Gebd&ude bestimmen Obstbdume und Laubgehdlze das
Ortsbild.

Teile der bestehenden Bebauung liegen nach Angaben des Informationsdienstes
Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes for
Umwelt innerhalb wassersensibler Bereiche. In diesen Bereich muss mit Gefahren
durch Hochwassergerechnet werden.

4. Ubergeordnete Planungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Haibach ist der Oristeil Radmoos als Siedlung im AuBenbereich
dargestellt. Zielaussagen der Landschaftsplanung sind fUr den Bergbach getroffen.
Hier sollen entlang der Uferstreifen extensive Pufferstreifen in einer Breite von 10 m
zum Gewasserschutz angelegt werden.

Der Talraum des Bergbaches wird durch den Geltungsbereich der Satzung nicht
berthrt.
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5. Schutzgebiete / Schutzobjekie

Die durch den Geltungsbereich der Satzung bestimmten FlGdchen liegen im
Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald”. Durch die neue Satzung wird die
Errichtung von ca. 1 zusétzlichen Gebdude auf der Flurnummer 416 (Tfl.) ermdglicht,
die in einem st&dtebaulich geschlossenen  Zusammenhang  stehen.
Naturschutzfachliche wertvolle Bereiche wie der Talraum des Bergbaches werden
nicht berUhrt. Das Vorhaben steht damit nicht im Widerspruch zu den in § 3
genannten Schutzzielen der Verordnung vom 17.01.2006.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung liegen keine gesetzlich geschUtzten
FiGchen und Objekte im Sinne des § 30 BNatSchG. Flachen der Biotopkartierung
Bayern sind im Satzungsgebiet nicht vorhanden. Im SUden grenzen im Nahbereich
naturnahe Heckenbestdnde an, die durch das Vorhaben jedoch nicht berOhrt
werden.

Mit der Aufstellung der Satzung beantragt die Gemeinde Haibach eine Befreiung
gemdB § 5 Absatz 2 der Landschaftsschutzgebietsverordnung in Aussicht zu stellen.

Das Vorhaben steht aus folgenden Grinden nicht im Widerspruch zu den in
§ 3 genannten Schutzzielen der Landschaftsschutzgebietsverordnung vom
17.01.2006: Die AuBenbereichssatzung ermdglicht in Radmoos eine sehr

geringfUgige, der GréBe der Ortschaft angepasste Nachverdichtung von maximal
einem Gebdude.

Aufgrund der festgelegten Grenzen der Satzung ist das Bauvorhaben ausschlieBlich
in einem Bereich mdglich, der zu einer kompakten Ortsabrundung im Wege der
Nachverdichtung mit vorhandener ErschlieBung fUhrt. Die bauliche Entwicklung
vollzient sich ausschlieBlich in einem Bereich der ein gewisses Gewicht an
bestehender Bebauung aufweist und umfasst im Wesentlichen eine Fladche, die
durch ein bebautes und topografisch verdndertes Umfeld geprégt ist. Dadurch wird
das Schutzgebiet nicht berUhrt. Der Siedlungsbereich bleibt weiterhin im Umfeld
durch Hecken, Obst- und Laubb&ume und den Talgrund des Bergbaches
abwechslungsreich gepragt, so dass wesentliche, zur Ereichung der Schutzziele
notwendige Landschaftsbestandteile nicht beeintrachtigt werden.

6. Ver- und Entsorgung / ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die StaatsstraBe St 2140 Mitterfels — Konzell
sowie die GemeindeverbindungsstraBe Richtung Gnadendorf.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluss an den gemeindlichen
Schmutzwasserkanal. Das Schmutzwasser wird Uber die Pumpstation Radmoos zur
KiGranlage Haibach geleitet und dort behandelt.

Das Niederschlagswasser soll méglichst auf dem GrundstUck versickert werden, der
Uberlauf ist an die vorhandenen Entwdsserungseinrichtungen der StraBen- und
GrundstUcksentwdasserung anzuschlieBen.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die gemeindliche Wasserversorgung Haibach.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land.
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Die Telekommunikationsversorgung kann durch Anschluss an das Netz der Deutschen
Telekom AG erfolgen.

Die Stromversorgung obliegt der Bayernwerk AG.

7. Hochwasserschutz

Innerhalb der im Lageplan Satzung dargestellten wassersensiblen Bereiche sind
Geldndeverénderungen sowie die Errichtung baulicher Anlagen, Hecken und Z&une
und sonstiger Abflusshindernisse oder Nutzungs&nderungen im Sinne des § 78 Absatz
1 WHG unzuléssig. Die Einschrénkung ist zur Hochwasservorsorge und Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss entlang der vorhandenen
Gewasser erforderlich.
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