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SATZUNG

Die Gemeinde Haibach erlédRt aufgrund des § 2 Abs. 1

des Baugesetzbuches - BauGB - in der Neufassung vom

9. Dez. 1986 und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung

- BayBO - in der geltenden Fassung und des Art. 23

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der

geltenden Fassung folgenden Bebauungsplan als

Satzung:

SATZUNG:

A.

Festsetzungen durch Text

e Art der baulichen Nutzung
1.1, WA = Allgemeines Wohngebiet
Fir den gesamnten Geltungsbereich wird gemidB
§ 4 BauNVQ eine Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.
90 MaR der baulichen Nutzung, gem. BauNVO
2.1, E + D = ErdgeschoB + ausgebautem Dachgeschof}
2e2. Bei mehr als 1,50 m natiirlichen Hohenunterschied
‘ des Geldndes ist ein Hanghaus zu bauen mit
max. 2 VollgeschoBen (U + E), betrifft Parz. &
2e3. Grundflédchenzahl GRZ
bei 1 VollgeschoB O,k
bei 2 VollgeschoBen 0,5 Parz. 4
GeschoRfl&dchenzahl GFZ
bei 1 VollgeschoB 0,4
bei 2 VollgeschoBen 0,8 Parz. &
5ic Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BeuGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)
55 Offene Bauweise; es sind nur EinzelhHuser
zuladssig.
b, BaukOrpergestaltung
4.1. Dachform: Satteldach, Dachneigung 25 - 30 ©
L,2. Dachdeckung: Falzziegel, naturrot

4-3-

Dachiiberstidnde



B —— L T R ———

zulassig.

b, Baukorpergestaltung
4,1, Dachform: Satteldach, Dachneigung 25 - 30

(o}

h,2. Dachdeckung: Falzziegel, naturrot
L.3. Dachiiberstinde
Traufe: mind. 0,60 m, max. 1,25 m
Ortgang: Mind. 0,60 m, max. 1,25 m
L.4. Dachgauben: sind nur bedingt zulidssig
- als stehende Einzelgauben -
ab 30 Grad Dachneigung.
Der Abstand von der Gebdudekante darf 1,50 m
nicht unterschreiten. Die maximale Gaubenbreite
betragt 1,50 m AuBenmall.
Die Vorderansichtsfldche darf i,2 qm nicht
iiberschreiten.
4.5, Dachterrassen sind unzulidssig.
L.6. AuBenwinde:
zulédssig sind ausschlieflich
~ Mauerwerk mit hellem Verputz und

hellem Anstrich

- Holzverkleidung mit lasierendem Anstrich




Kniestock:

bei B + D, maximal 1,20 m Hohe

Garagen und Nebengebdude sind der Bauweise

diirfen zur StraBe hin nicht eingefriedet werden.

Die Tiefe der Stellflédche muB mindestens 5,0 m

Die Freifldchen der privaten Baugrundstiicke

sind mit heimischen Gewdchsen zu bepflanzen.
Mindestens mit einem groRkronigen Laubgeholz
je 200 qm Grundstiicksfldche und zusidtzlichen

kleinen Strauchgruppen. Die Planzeichen fiir

einen Vorschlag dar und sind mit einem Radius

(2 Einzelbdume auf den Verkehrsgriinflichen
im Bereich des Wendeplatzes) sind in ihrer
Lage und GroBe bindend. Die bestehende Trauben-

eiche (ca. 100 jdhrig) an der Nordecke des

L,8. Sockelhdhe:
maximal 35 cm iiber Gelidnde (2 Stufen)

4,9, Traufhdhes
(talseitig gemessen)
dber Geldnde betrdgt maximal 5,50 m

55 Garage:n und Nebengebidude

5.1,
des Hauptgebdudes in Gestaltung, Dachform
und Dachneigung anzupassen.

5.2 Die privaten Stellflachen vor den Garagen
betragen,

6. Freifldchen - Griinflidchen

6.1.
die Pflanzgebote im Privatbereich stellen
von 5 m bindend.

6.2. Die Pflanzgebote auf Gffentlichen Grund
Wendeplatzes bleibt erhalten.

5.3. Artenliste:

- fiir den Gar*enbereich:
’

PflanzgroBe 3 mal v 3TY 12/14

a) Bdume: Acer pseudoplatanus -Bergahorn
Quercus pendunculata -Stieleiche
Tilis cordata -Winterlinde

Fraxinus excelsior -Esche



b) geeignete Straucharten:
Feldahorn, Hainbuche, Eberesche,
Heckenkirsche, Konelkirsche, Hartriegel,
Hasel, Strauchrosen, Pfaffenhiitchen,
Liguster, sowie alle Gartenbliiten-
straucher. Weitere Pflanzungen der
Bauwerber bleiben unbenommen.

- fir den StraBenbereich:

PflanzgrdBe 3 mal v STU 12/14

Baume: Quercus robur ~-Stieleiche

Jedem Bauantrag ist hinsichtlich der fiir Jjede

Parzelle vorzunehmende Geholzpflanzung ein

qualifizierter Bepflanzungsplan beizufiigen.

Die Haselnusshecke an der Nordecke des Bebau-

ungsplanes (Hdhe ca. 4 - 5 m), sowie di:

Einzelbdume im &stlichen Randbereich des

Bebauungsplanes sind zu erhalten.

gekennzeichnete

offentliche Verkehrsfldche (Wendeplatz) ist
ein mit Pflastersteinen gegliederter Belag

vorgesehen; zulédssig sind Kleinsteinpflaster

Die Garagenvorplitze der: Parzellen 1-U4

sind im Belag dem Wendeplatz anzugleichen (7.1.).

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflichen
oder Griinfldchen und in den Vorgédrten sind
zuldssig in Form von naturbelassenen Holz-
zdunen mit senkrechter Lattung (Holzlatten -

Hanichelzaun) oder als Maschendrahtzaun mit

Hohe max. 1,20 m iliber StOK
Die seitlichen Einfriedungen zu den Nachbar-
grundstiicken sind nur als Maschendrahtziune

mit einer max. Hohe von 1,20 m iiter OK-Geldnde

6.4.
6.5.
fide Verkehrsflidchen
7e1. Fir die mit
und Verbundpflaster.
/OCS
8. Einfriedungen
8.1.
Hecke.
zulédssig,
8.2.

Vorgérten sind girtnerisch anzulegen und in
’

gepflegtem Zustand zu halten.
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Begrundung zum Bebauungsplan

Nr. Gemeinde - H A I BACH wvom 19,.10.1989

101 dos Cebdiet

Haibach, "Benefiziumsgeldnde"

umiassend die Grundsilche

Entwurisverlasser:

A.
1

Fl.Nr. 327/2 und 327 (Teilfléche fiir Zufahrt)

Baﬁplanungsbﬁro Helmut Lanzinger Redlingsfurth 1 8441 Haibach

Planungsrechtliche Vorasussetzungen
De: Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan — =
— vom ... 11.03.77 _ entwickel.
Der Bedavungsplan weicht vom Fl:chcnnulzun;splan - forigeltenden Flichennutzungsplan der friheren Gemeinde . __. ___.
- v T VOM L e w.. .. 3b. Der Flichennutzungsplsn wird gleichz=itig geandert,

das A'\d:r\.ng'-:rhhrcn hat ccn folgcnden Stand ennchl

I

Der Bebauungsplan wird aulgestellt, bevor der Hachennuuungsphn aufg:slem ist, weil folgende dringende Grinde es erfordern

{$ 8 Abs. ¢ BBauG): : A s e 5 Tt

- Ein F&od’:ennu!zungsphn ist mdﬂ enovdubd: vell der Bebsuungsplan eus lolgenaen Cnmden cuueschl ue dne sltdnc

(2]

".. Loulithe Entwicklucg zu ordnen u a5, 2 Beuts) sy 3 g L e e
. Eine kommunale Entwiclungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht. - : e

Eine aommunalc Enl\nnlungsplnnung (MBek vom 24. 6. 1974 — MAB! S. 467) Bl vom Sudl— — Matkt. — Gememdeut mit

Sovss coveees o

Beschivd vom . Wy : ;_ o veubsﬁnedel vordtn Sie m ln lebluungsphn bemdudmgt

~

© Y Nantrvireticados Nuﬂ'l'

&

-Ordnung und Gliederung der baulichen Entwicklung in Verléngerung des
nach Siid-Westen verlaufenden Ortsbildes als Ortsabrundung.

-Erschliefung von dringend bendtigtem Bauland

000 verg Vorwruit 816707 = Beag: ingur , *un- Doliouismgapion : g
BeLRer st ureterg vorte ’\}")U e ran A ‘Q' MY 8)INLN Mosmdrucs vormutont 422801 e TN X




J B. Lege, Grdde und Beschatlenheltl des Baugebietes
im siidwestlichen Ortsrand von Haibach

1 Das Geburt Licgt
Es grenzt an des Baugebiet —
of o

Es hat eine CrdBe von 0,352 be.

2 Die Emlemunq des Baugebiets wu folgenden Anlogen und Einrichtungen, soweit diese nicht «n Bereich des Bebauungs.

plenes liegen, betrdgt:

Bahgho! . . . . .. 30 ka
Omnibus- . 200 o
. Kath. Kirche: 300 o

J. Das Gelinde ist

Des Crundwesser liegt ca. . == m unter Geldnde.

— falit naas Nord-Osten

Volksschule 500 . &g
Versorgungsléden 150 .. &
e - B

. =— ob.

(Kein EinfluB auf Bebauung)

4. Der Boden besteht sus sandig - lehmigem Material .
(Beschiesbung det Uuu"mndumllnmq

Es sind
/
S. Es ist noch — bereits folgende — Bebauung vorbanden:
Es ist - lolgeﬁder — Baumbestand vorhanden:

‘HaselnuBhecke an der Nordecke des. Bebauungsplanes (Hohe ca. 4 -

— folgende — Malnahmen zur Herstellung eines tragléhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

5 Meter)

sowie Elnzelbaume im- ostllch,en Randberelch des Bebauungsplanes, 51nd

C chlanto bauliche Nutzung

wie in .den Festsetzungen beschrleben, zu °rhalten. '

-

e B Du Art der tuuhchen Nutzung wird im Bebuuungspln vte lolgl leslgeuut- . iy

At des Mo ol Wohnbauland |  FleNr. :
-Bruttofliche - - (die mit %) bezeichneten
1451 81 BauNvOy el " tellweise)

WA - Allgemeines WOhngnbiet._-'
nach § 4 BauNVO - _

-gudwﬂlga Wohngeboude mit ca.
. -gudmouge‘\h'ohngebwde mit ca.

5 ' Caragen und 5
3. Es ist demit 2u technen, daB dos Cebietl innerhald von

Dann werden ca. 20 Einwohner it £s.

PKW.Stellplétze.

0,29

3
6

e :
< '4-.

Jehren od lutumulen des Beuuunqoplam bebcu( wird.

voltudwlyﬂwmgen Kindern In demn Coblct voth

rtall

aghw e e,



4 a) Des Nettownhnthauiand (= Gesamifiache ellet Wohnbeugrundsiudee,

umiaft . . R : ol O SO 0,29 he (})
Die Verkehrsflachen fur die jnnere ErschlieBung umlassen . 0,03 he (2)
Somit umiedt des Brutivwohsbeuland (- Summe asus {J) und (2)) 0’32 ha {3
Die ortlichen Crun- und Frellldchen umfessen . . . T E ba (4)
Die Fldchen 10t Gemeinbedarfseinnichtungen umflassen . . ettt d ha (5)
Somit umfeBt die BrultowohpbauBlche (- Summe aus (3). {4) und (5).) _0_932 ba (6)
b) Von der Bruttowohnbauflache (6) entlallen demnach sul v
das Bruttowohnbaulend {3) . 100 s
die Ortlichen Grin- und Freiflichen (4) e e O
die Flichen 13r CGemeinbedariseinrichtungen (5) . . . . T.. %
' 100 %
¢) Vom Bruttowohnbsuland (3) entfallen auf
das Nettowohnbeuland (1) .. .o L. .. 90 _
die VerkehrsNdchen fGr die innere ErschlieBung (2) . . Ao . 4
100 %
d) Es ergidbt sich elne
Bruttowohnungsdichte von a8 L. Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von . .20 Woh.n.ungen je he Nettowohnbauland.
D. Bodenordnende MaBnahmen )
E. ErschlleBung , :
1. Das Baugebiet erhalt ber die ... Orts- e StraBe und die KXeds- ___________ suise

Anschlub en das bestehende Wegenelz. -
2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen End\heaungssluﬁen wgrden

in folgenden Teilabschnitten — her-

gesten: Die BrschlieBungsstraBen werden sofort insgesamt ausgebaut.

3. Die WAsserv}etsorgung ist sichergestellt durch Anschlub an die vorhandene — ,
5 w.sseivevsorgungscnloge der TABERIEX Wasset!gé_r_sprsvng Bayerischer Wald _

Zentrale

Vcrbandea A

—des 2 _'_.'.“ ;

Der Ansdﬂub m :olon —_ ‘. '_: : "'._* SRt k'..‘ VR e m&glld}
. 3 "":~~ ‘,;’"":“
Rl i

.= gentrale Komliuuon der Gemeinde /

- del ._;-.: 55 ek .‘-'—' SR ‘_ ' Verbandes ... ...._ .
5 T ERIAIEEY RS2 :
T - Der Anschlub It n‘hﬂ-—- chu Y Herbst 1989 bt —-bglm.
lolgcnde lut du Bcugebm geplante Scmmclentvlnemgunhgc. b‘ % -.Q.._, ." e B iioie
— Einzelkliranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261 B e . :
' ' OBAG

3. Die Stromversorgung Ist gesichert durch AnschiuB an des Versorgungsnetz dof.. .

- o . T . - e




v Die Bescitiguny der Ablalie fst s tergesiells dure, d€N Zweckverband Abf?llbsseitigung_

Straubing Stadt und Land

7. Die Erschliebung e:folg! vollstandig - - durch

Lanzinger Helmut Redlingsfurth 1 8441 Haibach Tel.: 09963/647

Die Erschlieflung wird nach fertigstellung, der Gemeinde Haibach

kostenlos zugefiihrt.

F. Oberschliglg ermittelte Kosten und Finanzlerung
Es fallen keine Kosten fiir die Gemeinde an.

L FOr die Wasserversorgung
1. Herstellungskosten:

(@ JPSP—p— DM

8) - . Mm neuer Hauptstrang

) J— . m AnschluBieitungen ! . DM
c) KRWXKX— Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MaSnahmen: ... . S ———

d) — e — =
e) AnschbluBbeitrag Jt. Satzung pro Anschlu .. DM ergibt
bel e oe. Anschlissen 5 . . 5 O

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich . e

o © oriemmeecssaetmmaen 1 o ecssme el s se.cmem Sesven asme tmer e e e et e o .

2 Unterhaltungskosten, die nicht durch Cebf;hren und Beitrdge gedeckt sind:

jibrlich ca. . — e DM

L. Ptsr dle Abwasserableitung:

1. Herstellungskosten:

) S, Mo meuer ‘chp(ummler R o ¥ |

b) . . im Aaschlubleitungen

€) Inderung — E}wiiterunq — der zenlraten Anlage (Kliranlegej durch

e e e cmeres e Geoee emes ¢ Gadimetremeen s o Jio cnnesmmares

folgende .Mdmhmen:

L e Tk S —

e R AR SR S S 4T ¥
©¢) AnschluBbeitrag It. Satzung pro As

bel . ... Anschldssen . oA
2% . . 4 Sk ':.."‘,- s :
0) Sonstige Lelstungen der AnschlieBer, ndmlich H T ORGSR S N

2 Unterheltungskosten, die nicht durch Cebdhren und Dciﬁlge gedeckt nad:.

Cfihlihes. . .. DM ' . .

Obesvrag:

Kosten
DM

DM

Einnshmeo

..DM

“
R T L



UObertrag:

fIL POr StraBen, Wege und Plltze:

1. Herstellungskosten

a) Grupderwerb fir . ... . ... Q@ & ... . DM
b) Folgende MaBnahmen fir Freilegung:
¢) Herstellung der Fahrbshnen
v e e me o M@ 1B ceeevecen.. 0 Brelte & ... .. .. ... DM
e e o in . @ Brelte & .. . . DM
11 T | — m Breite 4 .. .. .- DM

@) Herstellung der Gehbahnen

- UYm in e s ... o Breite & ... .ce....DM . . .

Mo in . & Breite & . ... — DM . . .

d) Beleusbtung: o ... Einheiten & .. ... DM . . .
e) StraBenentwisserung ....__.._._.___ ym & e DM . . .

) ErscblieBungsbeitrag (_....__..,.".der un.ler a) — f) genannten Kosten)

g) Sonsuge Leistungen der Anlieger, ndmlich:

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gedeckt sind:

jahriich ca. J DM
JV.Far ParkBichen Bad Gf(u':nhgen. dle gemdB § 127 Abs. 2 Nr. 3 Seeid  Er-

schlieBungsanlagen sind: »
1. Herstellungskosten, | :

a). Grunderwerb “fir . — Qm 'l' RN
: b).Folgende MaBnahmen fir Freilegung: . = LR r Ty N SR SR

e oo coms G Geew —— a e L -— e o e -t -

VDM
CLJDM .

¢) Anlage der Parkflichen qm &

d) Anla_ge der Cronanlegen . ... ... qm é

¢} EsschlieBungsbeitrag (. ..._.% der unter a) — d) genannten Kosten)

P N WU

N Sonstige Leistungen der Anlieger, 'umlidi: T

X -
o amasree * 0 (eas eeesme; i cmutmpease woa's - Ve

<
X PR

_2. _Un!erhqhunqstoslm. die ficht duu'!\ Gebn'gbren uhd Beilrdge gedeckt sknil. :

ta 3 T %
SPLUDM S
R Rl L] .

IO WY T

JEhrlich ca.
V. Soastige KOI(CI;:'

Towm— e B

i SRR (o v e 2 i s 4 1 e
4. . e s o+ ¢ et e e coss -+ 5 Socin ¢ e o e .
s IS Sl AR St LT R
Ubertrag:

—

Kosten Einnahmen
DM DM
A, iSomemereion

boeei = o e

mmtee: pmecese o0 =

enet it o ee——
-
e
- e - e o —eree—
o=
-




s §m Gbrigen wird ein Soxl:lpl;tll; hc@h $ ) el emeuu du chhun dezu hat lolgenden Stand erreicht:

Xosten Einnshmen
DM : DM

Obertreg: I T P

_ Vi.Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, némlich e e R

otncom cmomers st o ke e o - e e e

2. Schulische Einrichtungen (2. B. Erweilerung der Volksschule), namlich:

3. Einrichtungen 1ir die Jugend (2. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sponplatzes), namlich

Summe: S N D

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MeBnahme

Kosten in voraussichtlicher Hdhe (Kosten abziglich Einnahmen) von . . . . . c e e e . e e e e e ——DM
dazu jihrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1.2, IL2, 1.2, und IV.2) von . . . . ¢ v v e v v v v v v i —. DM
Die Finanzlerung ist wie folgt vorgesehen: .

.G. Vorsussichtiiche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

-

1. Die Planung 1i0t folgende Auswirkungen erwarten:

.

& Es.ist plchl 2v srverten, .ub die Veiwirklichung der Planuny sich nachtellig auf die persdnlichea Lebensumstinde der'in dem

Cebiet wohnenden odet arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (S 20 a2 postt) ist daher nicht erforderlich.

Nu:hmlnge Auswitkungen aus der Vetvirkhd\ung der thmg sollen durch folgende MaBnshmen Inbghchs( venmeden oder
. gemildert werden: ol ; 3 : > ;

* 4 S 3 : 5 - =
N t Ao X7 . . -« cel

) - 3
T o TN
- A= -
x L]

. g

A 2w Vcrvhkllﬁwng des lebcwngsplcm sollen alsdald lolgende MaBnahmen gﬂrolu werden:

o) . Sofortige ErschlieSung des gesamten Baugebjetes,

e Wroem o e o > - -

0 ¢ : 5
~"r ) 3 - x

b) s e 1o S g N o 35 o e it e 3
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H. Weitere Erl&uterungen

Im Siid-Westen von Haibach, auf einem leichten Nord-Ost-Hang,
s0ll ein neues Baugebiet entstehen.

Das derzeit als Dorfgebiet im Flidchennutzungsplan ausgewiesene
Grundstiick, (Es wird eine AKnderung des Flichennutzungsplanes in
WA - Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO erfolgen) soll mit

4L Einfamilienwohnhdusern bebaut werden.

Der schmale ErschliefBungsweg wird zu einem kleinen Platz auf-
geweitet, dieser dient gleichzeitig als Wendeplatz, an dem in
lockerer Gruppierung eine HiZuserreihe entsteht. Die Stellung

der Baukorper wird durch Definition parzellenscharfer Baugrenzen
und Festsetzung .der Firstrichtung bestimmt. Hierbei wird die
natiirliche Gelidndesituation aufgenommen, was zu der "organischen"

Anordnung der GebZude zueinander fiihrt.

Griinordnung

Zur Durchgriinung sind die Festsetzungen (Pkt. 6 des Satzungs-
textes) fiir die Freifldchen der privaten Baugrundstiicke ent-
sprechend definiert. Durch Pflanzgebote werden GriinbestZnde

zur Auflockerung des Ortsbildes und insbesondere zur Eingriinung
des Ortsrandes geschaffen. Fiir die Pflanzgebote auf 5ffentlichen
Grund ist nicht nur der Standort, sondern auch die Art der zu

pflanzenden Bdume festgesetzt.
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Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom _0B 11,89 mit _ 0§72 gg_ in Haibach
offentlich ausgelegt. /
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