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Satzung

Auf Grund von § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlésst die
Gemeinde Haibach folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan
Satzung M 1 : 1.000. Der Lageplan Satzung ist Bestandteil der Satzung.

§2
Zulassigkeit

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtiiche Zul&ssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fUr ein Gebiet des festgelegten
Innenbereiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach

Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Planliche Festsetzungen

Siehe Lageplan Satzung, Plankarte 1 M 1:1.000 sowie planliche Festsetzungen.

§4

Textliche Festsetzungen

Siehe Lageplan Satzung, textliche Festsetzungen.

§5

Inkraffireten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

........................................

. Schétz, 1. BUrgermeister
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Begrindung
1. Planungsanlass und -ziel

Der dorflich strukturierte Ort Elisabethszell ist im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan
mit integriertem landschaftsplan der Gemeinde Haibach als Dorfgebiet (MD)
dargestellt. Die Darstellung soll im Grundsatz beibehalten werden.

Auf der sUdwestlichen Seite ist auf einer Teilfldche der Flurnummer 1348/1 eine
Erweiterung des Siedlungsbereiches am unmittelbaren Ortsrand vorgesehen. Der
Fidchenumfang betrdgt ca. 1.540 m2. Die bauliche Entwicklung schlieBt an die
bestehende Siedlung an und ist mit der Entwicklung einer geordneten
Siedlungsstruktur vereinbart. Die ErschlieBungsanlagen sowie Einrichtungen zur Ver-
und Entsorgung sind vorhanden, so dass eine Fldchen sparende bauliche
Entwicklung mdéglich ist.

Die Gemeinde Haibach beabsichtigt mit der maBvollen Erweiterung im Bereich
Elisabethszell die Schaffung von angemessenen Baumdglichkeiten fUr die
ortsansdssige Bevodlkerung.

2. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung ist Uber die KreisstraBe SR 13 als Uberdriliche
HauptverkehrsstraBe sichergestellt. Die Anbindung erfolgt Uber die bestehende
private  GrundstUckszufahrt auf Flurnummer 1348 Gmk. Elisabethszell. Die
einzubeziehenden Fl&ichen werden Uber eine private Verkehrsfldche erschlossen. FUr
die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden GrundstUcke ist eine 4 m breite
Zufahrtsmdglichkeit parallel zur KreisstraBe SR 13 vorgesehen.

Elisabethszell verfigt Uber ein eigenes Kanalsystem. Das Abwasser wird gesammelt
und in der Kl&ranlage Elisabethszell behandelt.

Das Niederschlagswasser wird auf den privaten Fldchen nach Méglichkeit
gesammelt, als Brauchwasser verwendet oder fl&ichig versickert. Eine Ableitung in die
StraBenentwdsserungseinrichtungen der KreisstraBe SR 13 erfolgt nicht.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die gemeindliche Wasserversorgung Haibach.

Die Stromversorgung ist durch einen Anschluss an das Netz der Bayernwerk AG
maoglich.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleistungen ist durch einen Anschluss an das
Netz der Deutschen Telekom AG moglich.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land. Die Abfallbehdlinisse sind am Abfuhrtag an der Haibacher StraBe
bereitzustellen.
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3. Bestandsbeschreibung

Bei dem einzubeziehenden Bereich handelt es sich um eine landwirtschaftlich als
mehrschiriges gedUngtes Wirtschaftsgrinland genutzte Fidche am nordwestlichen
Ortsrand von Elisabethszell. Eine Teilfldche wird als landwirtschaftliche Silofiéiche
genutzt. Im SUdwesten begrenzt die KreisstraBe SR 13 (Haibacher StraBe) den
Bereich, nach Norden schlieBen sich Wiesenflachen bis zur ca. 55 m entfernten
KreisstraBe SR 40 nach Maibrunn an. Nach Nordosten schlieBen sich weiter
WiesenflGchen in den dortigen ansteigenden Hanglagen an. Im Osten grenzt der
bebaute Ortsrand des Dorfgebietes Elisabethszell an.

Das Gelande liegt auf ca. 640 m 0. NN im Osten an der bestehenden Bebauung und
steigt nach Norden auf etwa 647 m U. NN an.

4. Ubergeordnete Planungen

Im rechtswirksamen Fl&dchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Haibach ist Elisabethszell als Dorfgebiet dargestellt. Nérdlich ist eine
Fidche als Wohngebiet geplant. Zwischen dem geplanten Wohnbauflachen und der
einbezogenen Flache sind dliedernde Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Immissionsschutz eingetragen.

Entlang der KreisstraBe SR 40 sind Uberschreitungen der zul@ssigen Emissions-
belastungen zu erwarten. Erforderliche SchallschutzmaBnahmen sind in  der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. Einzelbaugenehmigung zu regeln.

5. Schutzgebiete / Schutzobjekte
Innerhalb der festgelegten und der einbezogenen Flache liegen keine gesetzlich
geschitzten FlGchen und Objekte im Sinne des BNatSchG. Fldchen oder Objekte der

Biotopkartierung Bayern sind nicht vorhanden.

Die einbezogenen Flachen liegen nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
»Bayerischer Wald".

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffsbewertung erfolgt auf Basis des Leitfadens fUr die Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, ergdnzte Fassung, BayStMLU 2003 sowie der Kriterien- und
Bewertungsliste der Regierung von Niederbayern, Stand XI1/1999.

FOr die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird  das
sogenannte vereinfachte Vorgehen gemaB o. g. Leitfaden angewendet.
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Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen

0.1 Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wird
aufgestellt.

(Ja). Die Einbeziehungssatzung ist
hinsichtlich der zuldssigen
festgesetzten Nutzungen mit den
Festlegungen eines Bebauungs-
planes mit Grinordnungsplan
vergleichbar.

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet
(nach § 3 BauNVO) oder ein allgemeines Wohngebiet (nach §
4 BauNVvO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréBer als 0,3
sein.

(Ja). Es handelt sich zwar um ein
Dorfgebiet, die zuldssige Nutzung
ermdglicht jedoch ausschlieBlich
einen Nutzungsgrad, wie erin
Wohngebieten zul@ssig sind.

Ja, GRZ 0,3 festgesetzt

2. Schutzgut Arten und Lebensraume

2.1 Im Baugebiet liegen nur FlGchen, die eine geringe Bedeutung
fOr Natur und Landschaft haben; Fidchen héherer Bedeutung,
wie
* Flichen nach den Listen 1b und 1c¢ (siehe Anhang),
¢ Schutzgebiete im Sinne des Teils Il BayNatSchG,

* Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder
Waldfléchen werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur
Durchgrinung und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen
2 und 3q) vorgesehen.

Ja, mehrschiriges gedingtes
Wirtschaftsgriniand

Ja,

Baum- und Strauchpflanzungen,
im Nordwesten zusdtzlich
Obstbaumpflanzungen

3. Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen (vgl.
z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt.

Ja,

wasserdurchldssige Beldge fur
Stellplétze, Garagenzufahrten
und Nebenfldchen.

4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlduterung: Die Baukdérper werden nicht ins Grundwasser
eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfUhrende Schichten
(Hangschichtwasser) und regelmaBig Uberschwemmte
Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen. Erléduterung: Eine moglichst fldchige
Versickerung, z. B. durch begrinte Fldchen oder
Versickerungsmulden, wird gewdhrleistet; private
Verkehrsfldchen und Stellplatze erhalten wasserdurchlassige
Belage.

Ja

Ja

Ja,

wasserdurchldssige Beldge
festgesetzt, Versickerung auf
privaten GrundstUcksfldchen,
Brauchwassernutzung
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5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
und zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.
ErlGuterung: Durch die Bebauung wird weder eine
Frischluftschneise noch ein zugehdriges
Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

Ja,
Gebiet liegt auBerhalb klimatisch
bedeutsamer Gebiete

6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

6.2 Die Planung berUcksichtigt exponierte und fir das
Landschaftsbild oder die naturgebundene Erholung
bedeutsame Bereiche. Erlduterung: Das Baugebiet
beeintr&chtigt weder exponierte, weithin sichtbare
HéhenrOcken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw.
landschaftsprédgende Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. &.);
maBgebliche Erholungsrdume werden bericksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft: FUr die landschaftstypische
Einbindung sind geeignete MaBnahmen vorgesehen | z. B.
Ausbildung eines grinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4).

Ja

Ja

Ja,

Pflanzgebote fir Bdume und
StrGducher parallel zur KreisstraBe,
zusatzlich Obstb&ume im
Nordwesten.

Da dlle Fragen mit ,ja“ zu beantworten sind, ist ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf

auBerhalb des Plangebietes nicht erforderlich.
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